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ERKLARUNG gemass § 6 Absatz 5 Satz 3 BauGB



6 Absatz 5 Satz 3 BauGB

,Zusammenfassende Erklarung, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde."

Die Anderung umfasst 2 Teilbereiche, die in der Anderung 7 zusammengefasst wurden.

11

Ausweisung eines Sondergebietes fur einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb

Inhalt der Anderung

Die Firma Ten Brinke Bertram plant an der Aschaffenburger StraRe den Neubau eines
LVollsortimenters” mit 1400 m2 Verkaufsflache.

Die Grundstiicke sudlich des Discounters LIDL befinden sich im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan im strallennahen Bereich in einem Mischgebiet und im Anschluss
daran nach Westen Richtung der Kahl im Gewerbegebiet.

Fur groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache ist die Aus-
weisung eines Sondergebietes nach 8§ 11 der Baunutzungsverordnung von 1990 not-
wendig.

FlachengréRe der Anderung 0,68 ha.

Ziele der Planung

Nutzung der Bauflache, weil das bestehende Fuhrunternehmen nicht weiter betrieben
wird.

Stadtebauliche Einordnung des Vorhabens in die Gemengelage mit Gewerbe und Woh-
nen an der Aschaffenburger Stral3e.

Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung.

Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese bertcksichtigt wurden

Anlage einer Spuraufweitung und eines Ful3géngeriiberweges in der Staatsstral3e zur
Sicherheit und Verkehrsberuhigung

Larmschutzmalnahmen im Anlieferungsbereich

Begriinung der Stellplatze

Eingrinung des Vorhabens an der Aschaffenburger Strale, an den Randern und be-
sonders zur Kahlaue.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Zur offentlichen Auslegung sind von Birgern keine Einwendungen vorgebracht worden.
Die beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben der Flachen-
nutzungsplananderung zugestimmt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fiir die Nutzung
einer entstehenden Gewerbebrache und zur Verbesserung der Versorgung der Bevoélke-
rung. Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht.
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Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet an der Laudenbacher Stral3e

Inhalt der Anderung

Fur einen Antrag auf Vorbescheid zur Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 2700 an der
Laudenbacher StralRe konnte das Landratsamt keine Genehmigung in Aussicht stellen,
weil das Grundstick im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache darge-
stellt wurde.

Es wurde mit dem Landratsamt besprochen, dass die weiteren Grundstiicke zwischen
der Bebauung an der Stral3e, die auch als Grunflachen dargestellt sind, bei einer Fla-
chennutzungsplananderung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Uber die
,Baulicke” hinaus werden die bebauten Grundstiicke im norddstlichen Anschluss, die
planungsrechtlich im Aul3enbereich liegen, als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem Verfahren mit der
Ausweisung des Sondergebietes an der Aschaffenburger StraRe vorgenommen.

FlachengroRe der Anderung 0,50 ha

Ziele der Planung

Nutzung der 85 — 90 m langen durch die Stral3e erschlossenen Liicke zwischen der Be-
bauung.

Schatzung des Uberschwemmungsbereiches fir ein Hochwasser der Kahl mit 100-
jahrlicher Haufigkeit auf der Grundlage von Geléandeschnitten, der von Bebauung und
Auffillungen freizuhalten ist.

Zuriicknahme von baulichen Anlagen und Auffullungen auf den bebauten Grundstiicken
in der Kahlaue.

2. Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese beriicksichtigt wurden.
Reduzierung der zusatzlichen Baugrundstiicke auf den stralennahen Bereich. Freihal-
tung der Talaue von Auffillungen, Ablagerungen und Mauern.
Pflanzstreifen zwischen den Baugrundstiicken und der Talaue zur Einbindung der Be-
bauung, Erganzung des Gehdlzsaumes im Uferbereich der Kahl.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Zur offentlichen Auslegung sind von Birgern keine Einwendungen vorgebracht worden.
Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben der Flachen-
nutzungsplananderung zugestimmit.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen fiir die bauliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke in einer Baulicke und zur Einbindung des
Baubestandes in die stadtebauliche Ordnung.
Wesentlich ist die Freihaltung der Talaue aul3erhalb des allgemeinen Wohngebietes. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist beste Grundlage fiir die unterschiedlichen
Nutzungen. Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht.
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