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o Bestehende Grundstiicksgrenze

— —— —— —— — Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flurstiicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandener Abwasserkanal

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hoéhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen
und nach dem im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vorhandene oder
beim StralRenbau entstehende Bdschungen gehéren zu den privaten Grundstlicken.

OBERFLACHEN- SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-

kehrungen zu treffen. Auf die schadlose Ableitung nach Art. 63 Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) wird hingewiesen.

ENTWASSERUNG Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammel-
wasser dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die Wasser sind
soweit moglich auf den eigenen Grundstlcken in Zisternen aufzufangen und als Brauch-
wasser im Haushalt oder zur Gartenbewasserung wiederzuverwerten. Die Ableitung des
Uberlaufwassers der Zisternen kann unter Einhaltung der Vorgaben des Art. 21 Abs. 1
Satz 3 Nr. 2 BayWG in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG), Uber die
privaten Grinflachen in die Kahl erlaubnisfrei erfolgen.

DACHFLACHEN Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in die Kahl, durfen die angeschlossenen
Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

STAATSSTRASSE Auf die von der Staatsstrale 2305 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B.
Larm usw.) wird hingewiesen, Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzmafinahmen
kénnen gegenuber dem StralRenbaulasttrager der Staatsstralie nicht geltend gemacht
werden.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Der Markt Schollkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 10.12.2007 gemalR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
03.01.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit éffentlicher Darlegung und An-
hérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2008 hat in der Zeit vom
07.01.2008 bis 07.02.2008 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 22.02.2008 hat in der Zeit vom 29.02.2008 bis 10.04.2008 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung in der Fassung vom , die Umwelt-
informationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.

Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Markt Schéllkrippen,

- S|ege| = i
1. Burgermeister
Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk:
(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung
bedarf).
Markt Schéllkrippenam: ...................
- S|ege| e
1. Blrgermeister
Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs- Ausgearbeitet:
beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schéffner
o gemaf § 10 Abs. 3 BauGB orts- WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
lblich bekanntgemacht. Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Schollkrippen, den ...................... Aschaffenburg, 17.01.2008 / 22.02.2008

14.04.2008

- Siege| . i
1. Burgermeister

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
I j Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

NEBENANLAGEN Untergeordnete Nebenanlagen sind im Rahmen des § 14 BauNVO nur im WA-Gebiet
zulassig, nicht in den Grinflachen (Uberschwemmungsgebiet).

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
6. Ausnahmeregelung: Fur die talseitige Bauzeile Wandhdhe bis 5,5 m je nach Gelande.

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, anthrazit,
(Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen sowie hochglanzende,
leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.

-+— 5 —+— Breite in Meter (z.B. Strallenbreite).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
___________ Gelandeschnitte, der Beiplan vom 17.01.2008 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmalRnahmen ausgefluhrt werden. Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit
Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegel-
bereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

|/\ v A\Nv A v| Biotope nach bayerischer Biotopkartierung

m ( EZ m Landschaftsschutzgebiet Spessart

Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 20-30 der Kahl mit Verordnung vom 22.11.1973.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlcksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstuick vorzulegen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StralRenlange
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten, hochstens jedoch 10 m. Ausfihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigte Fahrspuren.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen sind nur im WA-Gebiet entlang den StralRen bis 0,8 m Hohe, seitlich und
ruckwartig bis 1,3 m Héhe zulassig. Betonmauern und -pfosten sowie Mauern zur offenen
Landschaft sind nicht erlaubt. Im Bereich der privaten Griinflaiche (Talraum und Uber-
schwemmungsgebiet) sind keine Einfriedungen zulassig.

@ @ m Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten und zu schiitzen ist.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

@ @ @ In den Vorgarten sind Laubbaume entsprechend den unten angeflihrten Beispielen
anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit mind. 16 - 18 cm Stammumfang.
Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich. Der Standort der Baume ist im Plan sym-
bolisch dargestellt.

-~  PFLANZGEBOT HAUSBAUM

) Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRde ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestelit.

Flachen flur Ersatz - und AusgleichsmalRnahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe

Begrindung). Folgende Mallnahmen sind auszufiihren:

A1. Teilfache: Fist.-Nr. 2692, 2693, 2694, 2698, 2700, Grof3e: 505 m?, Bestand: Wiese.
Anlage einer Gegodlzstreifens
Anpflanzung einer mindestens 2-3-reihigen Hecke (Breite 4-6 m) aus heimischen
Baumen und Strauchern. Die PflanzgroR3e sollte bei baumartigen Geholzen 2 x ver-
pflanzte Heister, Héhe 150 / 200 cm, bei Strauchern 2 x verpflanzt und Héhe 60 /
100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind gegen Verdunstung und Wildverbiss
zu schutzen. Folgende Arten werden empfohlen:
Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhltchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.

A2. Teilfache: Flst.-Nr. 2700, 2700/2, Grofke: 365 m?, Bestand: Wiese.
Anlage eines Ufersaums an der Kahl zur Aufwertung der Biotopflache.
Die PflanzgréRe sollte bei baumartigen Gehdlzen 2 x verpflanzte Heister, Héhe 150/
200 cm, bei Strauchern 2 x verpflanzt und Hohe 60 / 100 cm nicht unterschreiten.
Die Baume sind gegen Wildverbiss zu schutzen. Folgende Arten werden empfohlen:
Roterle, Esche, Silberweide, Bergulme, Hartriegel, Weildorn, Faulbaum, Schwarzer
Holunder, Wasserschneeball.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen flr die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus

avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula
pendula).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraBenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus

padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME UFERSAUM:
Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba). Bergulme
(Ulmus glabra), Traubenkirsche (Prunus padus).

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehedorn (Prunus spinosa), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix
caprea), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere (Sambucus nigra), Liguster unge-
schnitten (Ligustrum vulgare).

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER UFERSAUM:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weifdorn (Crataegus
monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wasserschneeball (Viburnum opolus).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschréanken.

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AN DER LAUDENBACHER STRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulRer Kraft.

BN BN BN B B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 0,7 GFZ

ZAHL DER GESCHOSSE
1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss an-

I+S
4+ —+ zurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend. Wand-
bis bis4.0  hohe bis 4,0 m liber Gelande, gemessen von der Oberkante Gehweg. Talseite Wandhdhe

ZJ;O— bis 7,0 m Uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 38°- 46°.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Hohe zuldssig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens der 1/2 Trauflange.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
ZWERCHGIEBEL 1. Dachneigung und Dachdeckung sollen dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind nicht
erlaubt.
2. Die Firsth6he muss mindestens 0,6 m unter dem Haupffirst liegen.
3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

KRUPPELWALM Kruppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE UND ANZAHL DER WOHNUNGEN
Pro Wohneinheit mindestens 175 m? Grundsticksflache.
Bei Einzelhdusern maximal 3 Wohnungen zulassig.
Bei Doppelhausern je Haushalfte maximal 2 Wohnungen zuldssig.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sind Auffillungen, Abgrabungen und
Stltzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Dartber hinausgehende Gelandeverander-
ungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes sind Stitzmauern bis zu einer H6he von 1,30 m, zu-
gelassen. Die maximale Hohe der Stitzmauer richtet sich nach der Sohle am Ful} des
Abhanges und nach dem urspriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erfor-
derlichkeit einer Stlitzmauer und die Einhaltung der HOhe ist im Bauantrag zu fGhren.

Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu gestalten.
_____ ===  Baugrenze
¢ N Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
| | Verkehrsflache
| | Gehweg
Strallenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN
| @ | Private Grinflachen - Uberschwemmungsgebiet
Es liegt keine Berechnunung zur Wasserspiegellage bei Abfluss eines HQ 100 der Kahl
vor, deshalb wird die Bauflache (WA-Gebiet) begrenzt. Durch Gelandeschnitte wurde fest-
gestellt, dass die Bauflache im Mittel 5 m Uber dem Uferbereich des Gewassers liegt und
die Bebauung von einem Uberschwemmungsgebiet der Kahl fiir ein HQ 100 voraussicht-
lich nicht betroffen ist. Die Gelandeschnitte sind Bestandteil des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes. Der verbleibende Talraum sowie das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet HQ 20-30 der Kahl wird als Grunflache ausgewiesen. Dieser Bereich ist von
samtlichen Anlagen, Auffillungen, Bauwerken und Einfriedungen freizuhalten, um den
schadlosen Hochwasserabfluss sicherzustellen. Stoffe sind so zu lagern, dass bei Hoch-
wasser ein Abtreiben oder eine Gewasserverunreinigung vermieden wird.
WASSERFLACHEN
! -t ! Kahl (Gewasser III Ordnung) - Gewasserverlauf mit Uferstreifen
GEWASSERPFLEGEPLAN
Die Ziele und Mallnahmen des Gewasserpflegeplanes vom April 1998 im Bereich der
Bach - Km 29+450 bis 29+700 sind zu beachten.
VERSORGUNGSLEITUNGEN
—o——o——9o—  Vorhandener- Geplanter Schmutzwasserkanal

Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flachen:
— == Leitungsrecht fur Schmutzwasserkanal zugunsten der Gemeinde. Die Schéachte sind
zu Reinigungs- und Kontrollzwecken jederzeit freizuhalten und zuganglich zu machen.

Gasleitung 90 PE NRM Netzdienste Rhein - Main GmbH mit Schutzbereich.
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