Vollzug des BBauG. gem. § 2(5):
Bebauungsplan ,Die Au" der Marktgemeinde Schéllkrippen,
Landkreis Aschaffenburg.

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplans pDie Aut
gem., §§ 11,13 BBauG.

I) Allgemein

Der geénderte Bebauungsplan grimndet sich auf den Bebauungsplan
pwDie Au" vom 10.10.1960, von der Regierung von Unterfranken unter
AZ. II/1 - 610 am 23%.06.1970 genehmigt.

Eine Erweiterung des Bebauungsplan-Gebiets ist nicht gegeben.

Die vorgesehenen Anderungen sind im Wesentlichen bedingt durch
gednderte StraBenfilhrung, vorhandene Bebauung und MaBnahmen der
Flurbereinigung. AuBerdem wird eine Verbesserung insgesamt in
stéddtebaulicher Hinsicht angestrebt.

II) Verkehrsverbindungen

Das Gebiet des Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden durch den Schmerhols- Weg,

im Stiden durch die angrenzende Pfarrpfriinde- Stiftung,

im Osten durch den geplanten Wirtschaftsweg (Flurbereinigung)
und im Westen durch die StaatsstraBe 2305 bzw. durch die riick=
wartigen Grundstilicksgrenzen der an dieser StrafBe liegenden
bebauten Grundstiicke.

AnschluB an die vorhandenen VerkehrsstraBen:
Im Westen an die St. 2305, im ndérdlichen Teil an die KreisstraBe
(Vormwalder StraBe). AuBerdem verschiedene kurze Stichwege fiir
PuBgénger. Offentliche Verkehrsmittel sind zu erreichen:

Bus ca. 300 m max

Bahn ca. 700 m max

ITII)Planungsumfang

Gesamtfldche = 120.853 m
Bruttobaufldche ...cciviiiinnnrneenennnns = 120-853 m? = 100 %
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Fldche fiir den o6ffentlichen Bedarf

(Kinderspielplatz Plannr. 2050/67) = 1.768 w° = 1,46 %
Verkehrsfléchen:

Vorhandene StraBen = 8.400 m2 5

Neu gepl. StraBen = 11.590 n = 19.990 m“ = 16,54 %
Nettobaufléche = 99.100 m? = 82,00 %

IV) Bebauung

Art und MaB der baulichen Nutzung siehe Festsetzungen auf dem
Bebauungsplan.

Wohngeb&ude innerhalb des Planungsgebiets:

2) Vorhandene HEUSET, 1= ZCSCHOSSIE v veveneeneneonnennnnnns . 11
Vorhandene H&user, 2- geSCHOSSIE eevererenreonennnnneennn . 40

b) Geplante HBuUSETr, T1- ZESCROSSLIE veererevnonoenennnnns, PP 1
Geplante HEuser, 2- geSChOSSIZ teeeeereeeennooceneonnns .« 34
Wohnhéuser insgesamt 116

V) ErschlieBungskosten

ausgenommen die bereits bebauten
und erschlossenen Fl&dchen.

2

a) StraBenherstellung u.Gehsteig 11.590 m“ & 70,- = DM 811.300,-
b) Kanal ca. 1.080 1fd m & 350,- =DM 378.000,-
c) Wasserleitung ca. 1.080 1fd m & 200,- =DM 216.000,-
d) Energieversorgung, StraBenbeleuchtung etc. = DM 124.700,-

ErschlieBungskostenfinsge samt DM 1.5%0.000,-

Il

Zur abschlieBenden Planung des Bebauungsplans ,Die Au" wurden noch
mehrere, im Allgemeinen kleinere Anderungen vorgenommen, welche die
Grundziige der Planung nicht beriihren und hier mit der Begriindung im
Einzelnen aufgefilhrt werden.

1.) Die Grundstiicke Plannr. 2050/3,2050/4,2050/6,2050/7,2050/8,2050/9,
2050/10,2050/10 ostwidrts des Anwesens Daumen (alte Plannr. 2253,
2252,2251,2250,2249,2248,2247,2243,2132 u. Teilbereich 2129).
Diese H&user werden n8her zur StraBe geriickt.

2.) Grundstiick Plannr. 2050/62 und 2050/63 (alte Plannr. 2112). Von
den beiden 2- geschossigen Hiusern wird das ostwirtige um 90°
gedreht, so daB beide in gleicher Firstrichtung stehen.

Die ndrdlichen Grundstiicksgrenzen werden gem. Plan (Neuvermes=
sung) geéndert bzw. begradigt.
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Die vorgesehene Trafostation an der RosenstraBe (Grundstiick
Theo Albert) wird um ca. 7,0 m bis an die siidliche Grundstiicks=
grenze der Plannr. 2050/83 verlegt.

In der RosenstraBie wird, béginnend am Trafohaus, von den Plan=
nummern 2050/82,2050/8%,2050/86,2050/87 und 2050/89 (alte Plan=
nr. 2108,2105,2101,2100/2,2098) vom StraBenrand nach Westen zu
ein 1,50 m breiter Streifen filir Gehsteig vorgesehen.

Der Wendeplatz am nordlichen Ende der RosenstraBe wird etwas
kleiner, jedoch bleibt die Wendemdglichkeit voll erhalten.

Die Teilfl&che am ostwidrtigen Rand der RosenstraBe von Ein=
mindung BirkenstrafBe bis zum Wendehammer wird als offentliche
Parkflédche angelegt. Der nordliche Teil dieser Fl&dche wird je=
doch den Baugrundstiicken Plannr. 2050/110 (Helmut Ries) und
Plannr. 2050/97 (Siegbert Staab) als Zufahrt zugeteilt.

Der Weg von der KatharinenstraBie zum Friedhofsbereich wird um
2 Bauplétze nach Osten verlegt, wie im Bebauungsplan bereits
geschehen, s. Plannr. 2050/5.

An der Stidseite der Grundstiicke Dieter Albert (Plannr. 2108/1)
und Wilhelm Fleckenstein (Plannr. 2113) sollen die beiden Bau=
grundstiicke Plannr. 2050/62 und 2050/63% mit 2- geschossigen

Hausern bebaut werden.

Im Bereich des Wendehammers Plannr. 2050/49 soll eine einge=
schossige Bauweise festgelegt werden.

Der Wendehammer am nordlichen Ende der Frihlingsstrafe wird
verkiirzt und nur noch bis zum Anwesen Gumbel (Plannr. 1988)
gefithrt. Die StraBenfilhrung der FrithlingsstraBe sowie die Bau=
grenzen in diesem Bereich werden den Ortlichen Gegebenheiten
bzw. der vorhandenen Bebauung angepaBt.

Die FrihlingsstraBe erh&dlt eine Ausbaubreite von 6,50 m.

Im ostwidrtigen Bereich des Wendehammers FrithlingsstraBe wird
eine Teilfléche der alten Plannr. 1985 gum Grundstiick Gumbel
Plannr, 1988 zugemessen, wie im Bebauungsplan bereits darge=
stellt. Die Zufahrt zum neuen Baugrundstiick Sauer Plannr,
2050/121 von der Vormwalder StraBe aus bleibt erhalten, so
daB der Wendehammer FrithlingsstraBe nach dem jJjetzigen Stand
der Planung verkilirzt werden kann.

Um die notwendige Verbindung zwischen dem Baugrundstiick Plan=

nr. 2050/121 und dem zugehdrigen, an der Nordseite dieser Plannr.

gelegenen Gartengrundstiick zu schaffen, wird ein 3,50 m breiter

Verbindungsweg zwischen diesen beiden Teilfl&chen der Plannr.

2050/121 vorgesehen.
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11.) Im Bereich der KatharinenstraBe wird die geplante Doppelhaus=
bebauung herausgenommen und die Bebauung mit Einzelh8usern vor=
gesehen, sowie der als zwingend festgesetzte Garagenstandort
variabler gestaltet.

Das Gleiche gilt fiir den Bereich RosenstraBie, auBerdem wird in
verschiedenen Bereichen des Baugebiets die festgesetzte Baugrenze
zweckmdBigerweise erweitert.

Schéllkrippen, am 10.Marz 1986

Heinrich Relnke

Architekt u. Bauing (grad.)
Am SchisBrain 12, Tel/06024/9448
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