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BEGRUNDUNG
A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Die Gartnerei Fleckenstein gibt den Betrieb auf. Auf den frei werdenden Flachen bieten
sich Mdglichkeiten fur neue Nutzungen.

Der Markt Schéllkrippen plant seit langerer zeit eine Verbesserung der Erschliefung der
Schule — Sport- und Freizeitanlagen zur Entlastung der engen Straten im Altort. Vorge-
sehen war eine VerbindungsstraRe von der Vormwalder StraRe / AB 19 auRerhalb der
Grenze der Ortsdurchfahrt am Schiitzenhaus und dem Sportplatz vorbei zur Hafner-
Ohnhaus-Stralle.

Eine kurzere und sparsamere Trasse einer Verbindungsstrale bietet die Anderung der
Nutzungen der Flachen der Gartnerei.

Notwendig ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Die Au*.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
1.a Der rechtswirksame Flachennutzungsplan.

1.b Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 07.05.07 zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

2.a Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Die Au®.

2.b Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 26.03.07 zur Anderung des Bebau-
ungsplanes.

C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHES:

1. Lage
Zwischen der Vormwalder StraRe / Kreisstrafe AB 19 und der ,Schmerhohle®.

2. Abgrenzung

Im Norden - Nordgrenze FI.Nr. 1982 (Géartnerei), FI.Nr. 1982/1

Im Osten - Ostgrenze FI.Nr. 1982/1, 2020/21, 2020/4

Im Siden - Sudgrenze FI.Nr. 2020/4, 2018, 2017, 2015, 1982,
Teilflache FI.Nr. 2007/3, Einmindungsbogen in die Vormwalder
StralRe und Sichtflache

- Erweiterung der Abgrenzung um die Grundstiicke FI.Nr. 2043/14,

2015/7, 2043/13 an der Vormwalder Strale,

Im Westen - Westgrenze der Zufahrt zur FI.Nr. 2050/121, FI.Nr. 1982 bis zur
~>chmerhohle”.

3. Beschaffenheit des Anderungsplanes
Das Gelande der Gartnerei FI.Nr. 1982 und die Grundstiicke an der Vormwalder
Strae weisen geringe Hohenunterschiede auf. Béschungen bestehen am West-
rand, die nach Norden zur Hohle am ,Felsenkeller* hther werden. Hohe Béschun-
gen bis ca. 5 m an der Schmerhohle.
Am Sudwestrand der Hohle Baumbestand, der zum Teil abgéngig ist.
Die Hohle ist ein geschitzter Landschaftsbestandteil, der im Bereich der Querung
durch die geplante Verbindungsstrale und entlang der Gartnerei durch Wegbefesti-
gungen in seinem natirlichen Charakter bis zum vorhandenen Sportplatz verandert
wurde. Héhenlage 220 m bis 225 m Uiber NN.
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D. ZIELE DER PLANUNG

Planungsrechtliche Sicherung der Yerbindungsstrafse zur Schule und den Sport-
und Freizeitanlagen im Bereich der Anderung.

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes am Nordrand der Gartnerei im Ab-
stand zum Gewerbebetrieb Wegmann.

Beibehaltung des Mischgebietes im Sudteil der Gértnerei einschliefilich der
Grundstiicke an der Vormwalder Strae. Die Entwicklung des Mischgebietes durch
gewerbliche Anlagen, ,die das Wohnen nicht wesentlich stéren®, wird ermdglicht.

E. NUTZUNG UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHES

MI — Mischgebiet 0,89 ha
WA - allgemeines Wohngebiet 0,19 ha
Verkehrsflachen

Stral3en 0,14 ha
Grunflachen privat

Boschungen an Straften 0,05 ha
Gesamtflache der Anderung 1,27 ha

F. ERSCHLIESSUNG

1.

Stralle und Wege

Strallen

Teilflachen der geplanten Verbindungsstrae zur Schule und den Sport- und Frei-
zeitanlagen von der Vormwalder Strale / KreisstraBe AB bis zum Rand der
,Schmerhohle®.

StichstraRe mit Wendeanlage zur Erschliefung des Mischgebietes und des allge-
meinen Wohngebietes.

Wege
AuRerhalb des Geltungsbereiches verlauft am Ostrand ein FuBweg und weiter als
Treppenweg bis zum Schmerhohlenweg.

Strafen und Wege, Breite, Langen, Flachen

Bezeichnung Breite m Lange m Flache m? mit
Ausrundungen
Verbindungsstralte 7,50, davon 1,50 Gehweg 118 900
Stichstralte 5,50 Mischverkehr 50 285
Wendeanlage 13,0 13 170
Parkplatzstreifen 2,50 18 45
Verkehrsflache gesamt 1400
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Abwasserbeseitigung

Die vorhandene Bebauung an der Vormwalder Strafe ist an den vorhandenen Ka-
nal angeschlossen.

Im Zusammenhang fur die Tiefbauplanung der geplanten Verbindungsstrafie ist zu
klaren, wie die Abwasserbeseitigung der Bauflachen beiderseits der geplanten
StichstralRe erfolgt.

Das Abwasser wird zur Klaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung
Kahlgrund in Mémbris abgeleitet.

IV. Niederschlagswasser
Die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Mischgebiet und dem allgemei-
nen Wohngebiet wird in den Hollenbach erfolgen. Der Zweckverband Abwasserbe-
seitigung Kahlgrund wird in Abstimmung mit dem beauftragten Planungsbiiro
Schwab die erforderlichen Planunterlagen bis Ende 2008 vorlegen.

V. Wasserversorgung
Gemeindliche Wasserversorgungsanlage aus den Tiefbrunnen 1 + 2.
Hochbehalter in Schéllkrippen alt 500 m® Fassungsvermogen.
Wasserspiegel 225 m tber NN.
Hochbehalter in Schéllkrippen neu 1100 m® Fassungsvermogen.
Wasserspiegel 282,44 m tGber NN. Errichtung im Jahre 1998.
Hochste Lage im Plangebiet ca. 225 m iber NN.
Der Anschluss der Bauflachen beiderseits der geplanten Stichstralle ist bei der
Tiefbauplanung festzulegen.

V. Stromversorgung
E-ON Bayern GmbH.

VI. Gasversorgung
Festlegung im Rahmen der Tiefbauplanung nach Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen.

VII. Mullbeseitigung
Zur Deponie des Landkreises.

BEBAUUNG

Abbruch der Gewachshauser und Anlagen der Gartnerei

a.

1.

Geplante Bebauung

Im Mischgebiet Bebauung mit 2 Vollgeschossen und Dachgeschoss als Héchst-
grenze, Dacher mit 0° - 40° Neigung, Wandhohe bis 7,0 m Uber Gelande.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bsp.: Erweiterung der Firma Wegmann, Kisten und Paletten und einer kleinen Géart-
nerei auf Teilflachen des Grundstiicks FI.Nr. 1982 (Freiland).

Im allgemeinen Wohngebiet
4 Einzelhduser mit der Bauform 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss als Hochst-
grenze, Satteldach 32° - 40°, Wandhohe bis 7,0 m Uber Gelande.

Vorhandene Bebauung

5 Wohnhéauser mit 1 und 2 Vollgeschossen und tberwiegend Steildachern,
Betriebsgebaude der Firma Wegmann auf den Grundstiicken FI.Nr. 2017, 2018,
2019, 2020/4, 2020/21.
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BODENORDNUNG

Angestrebt wird die Regelung einer Flécﬁenverteilung zwischen den Grundstlckseigen-
timern und der Marktgemeinde.

GRUNORDNUNG

Siehe Festsetzungen im Griinordnungsplan

- Freiflachengestaltungsplan

- Stellflachen

-  Einfriedungen

- Geholzbestand

- Pflanzgebot Hausbaum

-  Baumbepflanzung in der Nahe von Versorgungsleitungen
- Pflanzbeispiele

- Nadelgehdélze.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Das Grundstiick der Gartnerei FI.Nr. 1982 ist zum groRten Teil durch Gewéachshduser
und betriebliche Anlagen Uiberbaut. Durch die Anderung des Bebauungsplanes mit einer
Grundflachenzahl von 0.4 wird die bebaute und versiegelte Flache auch unter Ein-
schluss der VerbindungsstralRe nicht groRer als im gegenwartigen Zustand.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Emittierende Anlagen

1. Die Vormwalder Stralle - Kreisstrale AB 19 im Ortsbereich.
Fur die Berechnung des Beurteilungspegels wurde die Verkehrsmenge der Zahlung
aus dem Jahr 2000 herangezogen. Die Zahlung 2005 DTV 1284 Kfz/24h; davon
1198 PKW, 86 Guterverkehr; davon 54 Schwerverkehr, erfolgte wahrend der Sper-
rung der Staatsstralle 2309 durch eine Baustelle, in der die Kreisstrale zur Umlei-
tungsstrecke uber Vormwald genutzt wurde. Die groBe Erhéhung des Fahrzeugs-
verkehrs entspricht deshalb nicht der tblichen Steigerung der Verkehrsmenge.

Ermittlung des schalltechnischen Beurteilungspegels nach DIN 18005.

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG KreisstralRe AB 19
tags | nachts
DTV 2000 Kfz/24h 946
DTV 2015 = (DTV 2000 x 1,11) 1050
1 Umrechnungsfaktor nach Tab. 4 0,06 0,008
2 M Kfz/h 63 8
3 LKW-Anteil p % 4.4
4 L mos dB| 566 47,7
5 AL o 7% dB 1,2
6 AL e.n ___ Asphaltbeton dB -0,5
7 AL .. 50 km dB -49
8 AL v dB 0
9 £ e dBli 528" | 435
10 As.l 7m dB 6,8
11 dB| 596 | 503
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Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiet von 60 dB
tags und 50 dB nachts fur Verkehrslarm wird fur die bestehende Bebauung in 7 m
Abstand zur Kreisstralle eingehalten.

Die geplante VerbindungsstraRe zu den Schule - Sport- und Freizeitanlagen wird
eine geringere Verkehrsbelastung erhalten als die Kreisstrale/Vormwalder Stralde,
deren Beurteilungspegel den Orientierungswert fur allgemeines Wohngebiet unter-
schreitet.

Die Firma Wegmann Kisten- und Palettenherstellung.

L. UMWELTBERICHT

2.2

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Inhalt

Anderung des Bebauungsplanes ,Die Au" im Bereich der Gartnerei Fleckenstein
FI.Nr. 1982, die den Betrieb aufgibt und der nach Siiden angrenzenden Grundstii-
cke bis zur Vormwalder Strale.

Einplanung einer Verbindungsstralle von der Vormwalder StraBe zur Schule und
den Sport- und Freizeitanlagen.

Flachengrofie der Anderung 1,27 ha.

Ziele der Planung
Planungsrechtliche Sicherung der Verbindungsstrae zur Schule und den Sport-
und Freizeitanlagen im Bereich der Anderung.

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes am Nordrand der Gartnerei im Ab-
stand zum Gewerbebetrieb Wegmann.

Beibehaltung des Mischgebiets im Sidteil der Gartnerei einschlieRlich der
Grundstiicke an der Vormwalder Strafle.
Die Entwicklung des Mischgebietes durch gewerbliche Anlagen, ,die das Wohnen
nicht wesentlich stéren”, wird erméglicht.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Den groRten Teil der Anderung nimmt im Norden bis zur Schmerhohle die Gartnerei
Fleckenstein ein, im Siiden bis zur Vormwalder Strale hat die Firma Wegmann die
groten Flachenanteile.

Baumbestand an der Béschung der Hohle, Boschungen am Westrand des Géartne-
reigelandes. Die Flachen der Gartnerei weisen nur geringe Héhenunterschiede auf.

Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung.

Nutzung der Gewerbebrache, die durch die Aufgabe der Gartnerei entsteht.

Planung einer Bauzeile mit Wohnhausern in einem allgemeinen Wohngebiet am
Nordrand oberhalb der Hohle.

Beibehaltung des Mischgebietes stdlich davon.

Das Mischgebiet zwischen der Firma Wegmann und dem allgemeinen Wohngebiet
dient als Pufferzone.

Verbesserung der ErschlieBung der Schule - Sport und Freizeitanlagen und Entlas-
tung der StralRen im Altort.
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2.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung.

Entstehung einer Gewerbebrache auf dem Grundstiick der Gartnerei. Der beste-
hende Bebauungsplan enthalt keine Zielvorstellungen tiber die kiinftige Entwicklung
der Flachen, weil die Aufgabe der Gartnerei nicht vorhersehbar war. Der Plan si-
cherte den Baubestand. Die Mdglichkeit einer kirzeren Verbindungsstrale zu den
offentlichen Einrichtungen ,Schule — Sport — Freizeitflachen war nicht gegeben.

Geplant Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen.

Nachteilige Auswirkungen entstehen durch die Plananderung nicht. Durch die Glie-
derung des Anderungsbereiches in Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet wird
eine Pufferzone zwischen den gewerblichen Anlagen und dem Wohnen im Misch-
gebiet und der ausschliellichen Wohnnutzung gebildet.

Die geplante Verbindungsstra3e zu den Schule — Sport — und Freizeitanlagen wird
eine geringere Verkehrsbelastung erhalten als die Kreisstrae/VormwalderstraRe,
deren Beurteilungspegel die Orientierungswerte des allgemeinen Wohngebietes un-
terschreiten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten.

Die Plananderung ist die beste Moglichkeit zur Weiterentwicklung der Flachen.
Durch weitrdumige Baugrenzen im Mischgebiet besteht ein Spielraum fiir die Nut-
zung.

MaRnahmen zur Uberwachung des Plangebietes — Monitoring
Einhaltung der Festsetzungen der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes.

Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Anderungspla-
nung.

Schutzgut Klima und Luft

Keine nachteilige Veranderung.

Schutzgut Boden )
Die Verdichtung und Versiegelung des Bodens im Bestand und durch die Anderung
sind etwa gleich.

Schutzgut Wasser
Keine Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Keine Einschrankung des Lebensraumes der Tiere.

Schutzgut Landschaft
Die Veranderung des Landschaftsbildes ist nicht nachteilig.

Schutzgut Mensch
Keine gravierenden Umweltauswirkungen.

Zusammenfassung
Die Schutzgiter sind in geringem Umfang betroffen.
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VERFAHREN

M.

26.03.2007 )
Der Marktgemeinderat beschlie3t die Anderung des Bebauungsplanes ,Die Au*.

16.04.2007 )
Der Marktgemeinderat billigt die eingearbeiteten Anderungen des Bebauungsplanes
,Die Au“ — 6. Anderung.

25.06.2007

Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und fasst Beschlisse.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird als Anlage 1
der Begriindung beigefigt.

Im Nachgang wurde die Stellungnahme der Kreistiefbauverwaltung vom 28.06.07 abge-
geben. Es besteht grundsatzlich Einverstandnis.

V. 12.11.2007
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung.
Die erneute offentliche Auslegung erfolgt, weil der Geltungsbereich im Suden an der
Vormwalder Stra’e um 3 Flurstiicke erweitert wird.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird als Anlage 2
der Begriindung beigefigt.

V. 14.01.2008
Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung.
Beschlossen wird die nochmalige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o&ffent-
licher Belange und die dffentliche Auslegung wegen der Anderung der Grund- und Ge-
schossflachenzahl. ‘
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird als Anlage 3
der Begriindung beigefugt.

VI. 10.03.2008 _
Der Marktgemeinderat behandelt das Ergebnis der nochmaligen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange und der parallelen &ffentlichen Ausle-
gung. Der Satzungsbeschluss wird gefasst.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird als Anlage 4
der Begriindung beigefugt.

Aufgestellt: Anerkannt:

rchitekt ° . AP
ipl.Ing. Wolfgang Schaffner Markt ilixr:ppen
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg M _ ",, i 1,

Tel. 33021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 03.05.2007 Schallkrippen, 0 3. APR. 2008
erganzt, 26.06.2007
erganzt, 12.11.2007
erganzt, 17.01.2008
erganzt, 11.03.2008
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ANLAGE 1

AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT DER SITZUNG DES
MARKTGEMEINDERATES AM 25.06.2007

Bebauungs- und Griinordnungsplan , Die Au" — 6. Anderun
Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehérde, 20.06.07
Anschreiben mit Stellungnahmen.

1.1 Fachtechn. Stellungnahme Kreisbaumeisterin, 20.06.07

Die Festsetzung Flachddcher im Mischgebiet von 0° - 32° ist auf ihre Logik zu
Uberpriifen.

Beurteilung:
Die Bezeichnung ,Flachddcher" von 0° - 32° ist unlogisch. Die Festsetzung

wird geandert: ,Im Mischgebiet sind Dacher mit einer Neigung von 0° - 40°
zulassig." Die Erhdhung auf 40° wird angeregt, wenn im Mischgebiet
Wohnhduser mit Gauben beantragt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
ErhGhung der Dachneigung im Mischgebiet auf 40 Grad um die Errichtung

von Gauben zu ermdglichen.

1.2 Fachtechn. Stellungnahme untere
Naturschutzbehoérde, 18.06.07

~Am 25.05.07 fand eine Vorbesprechung statt.

a. Aus der Sicht des Naturschutzes wird Wert auf die Erhaltung des
Gehdlzbestandes der Schmerhohle gelegt, insbesondere des
Traufbereiches der groBen Baume. Der Kronenbereich der Eichen darf
nicht massiv eingekurzt werden zugunsten der Verkehrssicherheit bzw.
Hauser. Der Abstand der 4 Hauser ist so zu wahlen, dass auch im Zuge
der BaumaBnahmen keine Beeintréchtigungen oder Besch&digungen der
Geholze der Hohle erfolgen. Die Baugrenze ist auf mind. 5 m ab
Kronentraufbereich der Bdume festzusetzen.

b. Die neuen Bdschungen sind als Griinzug dicht mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen. Der vorhandene Bestand/Gehdlze ist im
Mischgebiet und neuen Wohngebiet zu erhalten."

Beurteilung:
a. Der Kronenbereich der Eichen wurde dargestellt. Der Abstand der

Baugrenze im WA-Gebiet zur Grundstiicksgrenze betragt mindestens 5 m.
Der Abstand von 5 m vom Kronenbereich ist nur erreichbar, wenn die
Baugrenze zurtickgenommen wird (siehe Ausfiihrungen zu C.).



ANLAGE 1

b. Die Bepflanzung der neuen Bdschungen wurde im Plan dargestellt. Die
Festsetzungen werden ergénzt, dass eine dichte Bepflanzung mit Bdumen
und Strauchern auszufiihren ist. Die Erhaltung des Gehélzbestandes
wurde festgesetzt.

1.3 Fachtechn. Stellungnahme untere
Immissionsschutzbehorde, 19.06.07

a. ,Die Aussage in der Nr. 3 des Umweltberichts, wonach nachteilige
Auswirkungen durch die Planung nicht entstehen, sollte tiberarbeitet
werden, denn durch die neue VerbindungsstraBe zwischen Vormwalder
StraBe und Hafner-Ohnhaus-StraBe wird es langs der StraBe bei der
Bebauung im Mischgebiet zu héheren Verkehrslarmimmissionen kommen
als bisher.

b. In der Begriindung des Bebauungsplanes ist unter K.1 die Berechnung
der Verkehrslarmimmissionen der KreisstraBe AB 19 enthalten. Im
Umweltbericht sollte nicht nur wie oben aufgefiihrt wegen der
vorhandenen Bebauung, sondern auch wegen den geplanten WA-Flachen
langs der neuen StraBe zusatzlich auf die Verkehrslarmimmissionen des
geplanten Verkehrsweges eingegangen werden."

Beurteilung:
a. Bei der geplanten VerbindungsstraBe handelt es sich um eine OrtsstraBe,

deren Verkehrsbelastung sich noch nicht ermitteln lasst (siehe auch Stel-
lungnahme und Beurteilung zum Anderungsplan ,Schule-Sport Freizeit
anlagen™). Die Ermittlung des schalltechnischen Beurteilungspegels (S. 6
+ 9 der Begriindung) der Vormwalder StraBe/KreisstraBe AB 19 hat erge-
ben, dass in 7 m Abstand der Orientierungswert eingehalten wird. Es ist
anzunehmen, dass die geplante VerbindungsstraBe eine geringere Ver
kehrsbelastung aufzunehmen hat. (Die Ermittlung des Beurteilungspegels
fur OrtsstraBen ist grundsatzlich infrage zu stellen). Der Umweltbericht
wird durch die Beurteilung erganzt.

b. Die Larmimmissionen auf das allgemeine Wohngebiet durch die geplante
VerbindungsstraBe sind, wie unter a. beschrieben, zu beurteilen. Die
Immissionen durch den Verkehr auf der geplanten VerbindungsstraBe
sind im WA-Gebiet hinzunehmen.

4. Landratsamt, Kreistiefbauverwaltung
Die Stellungnahme steht noch aus.
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5. Landratsamt, Referat Wasser- und Bodenschutz,1’9.06.07

Anmerkungen:
Nach den Hinweisen im Bebauungsplan erfolgt die Entwdsserung im

Trennsystem. Anfallende Niederschlagswdsser sollen aufgegangen und als
Brauchwasser genutzt werden. Das Uberlaufwasser ist in den Untergrund zu
versickern bzw. Uberlauf der Zisternen an die Regenwasserkanalisation. Es
ist aufzuzeigen, ob die Regenwasserkanalisation ausreichend bemessen ist
bzw. welche Anderungen sich hierdurch ergeben.

Weiter ist noch das Wort , punktuell® durch ,mdglichst flachenhaft" zu
andern.

Beurteilung:
Uberpriifung der Regenwasserkanalisation.

Das Wort , punktuell® wird durch ,méglichst flachenhaft" ersetzt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Uberpriifung der Regenwasserkanalisation durch das Biiro Schwab auch im
Hinblick auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes.

6. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

1. ,GemaB der Begriindung zum Bebauungsplan ist die vorhandene
Bebauung an der Vormwalder StraBe an den bestehenden Kanal
angeschlossen. Wie die Abwasserbeseitigung der Bauflichen beiderseits
der geplanten StichstraBe zukiinftig erfolgt, soll noch im Zuge der
Tiefbauplanung geklart werden.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan ist unter dem Punkt
~Entwasserung" jedoch aufgefiihrt, dass diese im Trennsystem erfolgt.

~ Demnach darf anfallendes Niederschlagswasser nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet, sondern soll nach Maglichkeit auf den
Grundstlicken in Zisternen aufgefangen werden. Die Anbindung des
Uberlaufs an die Regenwasserkanalisation wird zugelassen.

Nach hiesiger Aktenlage wurde die Einleitung von Niederschlagswasser
aus dem Planungsgebiet, welches im Trennverfahren entwéssert,
seinerzeit mit dem Wasserrechtsbescheid vom 22.11.1982 als Einleitung
E 25 genehmigt und bis zum 31.12.2001 befristet. Die wasserrechtliche
Erlaubnis wurde mit Bescheid vom 01.12.2006 bis Ende 2009 mit der
Auflage, dass der Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund bis
Ende 2008 entsprechende Planunterlagen vorlegt, neu erteilt."

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung.
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2. ,Im Zuge der Bebauungsplandnderung erfolgt innerhalb des
Mischgebietes eine Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6.
Inwieweit die vorhandenen Regenwasserkandle fiir die vollstdndige
Ableitung des auf den befestigten Fldchen anfallenden
Niederschlagswassers ausreichend sind, geht aus den vorliegenden
Unterlagen nicht hervor und ist im Zuge der weiteren Planungen noch zu
prufen. Ferner ist aufzuzeigen, inwieweit die zukiinftig abzuleitenden
Abflisse noch den genehmigten Einleitungsmengen in den Flutgraben
bzw. den Héllenbach entsprechen.

Ggf. wird hierfir eine Tektur der wasserrechtlichen Erlaubnis notwendig. Um
eine schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers zu gewéhrleisten, ist die
Tiefbauplanung aus fachlicher Sicht bereits im Zuge der weiteren
Bauleitplanung zu konkretisieren.

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist (iber das éffentliche
Netz sicherzustellen."

Beurteilung:
Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Grundflachenzahl von 0,6 entspricht dem Hochstwert der
Baunutzungsverordnung von 1990. Eine Reduzierung auf bis 0,4 GRZ liegt im
Ermessen des Marktgemeinderates.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme dem Tiefbauplanungsbiiro Schwab
zuzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Beibehaltung der Grundfldchenzahl von 0,6. Weitergabe der Stellungnahme
an das Biro Schwab.

7. Regierung von Ufr, Abt. StraBenbau

Die hohere Landesplanungsbehdrde hat im Schreiben vom 24.05.07
mitgeteilt, dass von dort keine Stellungnahme abgegeben wird, da fiir die
straBenbaulichen Belange das Staatl. Bauamt Aschaffenburg zustandig ist.

Herr Steif vom Staatl. Bauamt, Abt. StraBenbau teilte am 29.05.07 mit, dass
eine Beteiligung des Amtes nicht erforderlich ist. Erst nach Schaffung von
Baurecht durch die Bauleitplanung wird der ,StraBenbau® beim Forderantrag
beteiligt.
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8. E-ON Marktheidenfeld, - 24.05.07

»In der Vormwalder StraBe verlaufen 20-kV-Mittelspannungskabel und 0,4-
kv-Niederspannungskabelleitungen mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m
beiderseits der Leitungsachse. Aus der beiliegenden Plankopie geht die Lage
der Mittelspannungsleitungen (rot) und der Niederspannungsleitungen (blau)
hervor. Wir bitten um Beachtung und Ubernahme in die Originalunterlagen
sowie um Aktualisierung der Planzeichenerklarung.

Da jede Berilihrung bzw. Beschadigung der Leitungen mit Lebensgefahr
verbunden ist, verweisen wir ausdriicklich auf die beiliegende ,Anweisung
zum Schutz unterirdischer Kabelleitungen™ mit den Hinweisen und Auflagen.

Weiterhin bitten wir, sich zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Techn.
Kundenmanagement in Marktheidenfeld in Verbindung zu setzen."

Beurteilung:
Einzeichnung der Mittelspannungs- und Niederspannungsleitungen in den

Plan und Erlduterung in der Legende mit den Sicherheitsabsténden. Der
beigefligte farbige Plan wird zur Eintragung der Leitungen im Biiro
verwendet. Beachtung der Kabelschutzanweisungen und der Unterrichtung
der E-ON.

Festsetzungen zur Bepflanzung in der Néhe von Versorgungsanlagen sind in
der Legende enthalten.

9. Gasversorgung Main-Spessart, v. 05.06.07
Keine Einwande, Festsetzungen bei Pflanzungen in der Néhe von
Gasleitungen sind in der Legende enthalten.

B. Offentlichkeit

Birgit und Winfried Remetter, Vormwalder Str. 15,
Fl.-Nr. 2017, V. 24.05.07

Zusammenfassung des Schreibens,

Widerspruch gegen die geplante StraBenverbindung von der Vormwalder
StraBe zu den ,Schule-Sport-Freizeitanlagen".

a. Durch die geplante VerbindungsstraBe sollen Anwohner von anderen
WohnstraBen entlastet werden. Das Problem wird nur verlagert und die
Belastung der Vormwalder StraBe erhoht.
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b. Das Seniorenheim ,,Pﬂegeh'eim“ wird als fragwiirdig bezeichnet, das sich
Einheimische nicht leisten kénnen.

c. Das Sagewerk an der Riickseite des Grundstiicks wird ohne die
erforderliche Nutzungsanderung mit Duldung des Marktes betrieben.

d. Zur Sicherheit von FuBgangern und Radfahrern sind
verkehrsberuhigende MaBnahmen zu priifen.

Beurteilung:
a. Eine stdrkere Belastung der Vormwalder StraBe ist zu erwarten. Der

Verkehr wird verteilt.

b. Das Pflegeheim dient der Bevélkerung in Schollkrippen und dem nahen
Umland.

c. Das Sagewerk ist Bestand. Es ist davon auszugehen, dass die
erforderlichen Genehmigungen und Auflagen vorliegen.

d. Prufung der Verkehrsberuhigung in der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe.

C. Boschungen

Vom Biro Schwab erhielt ich heute einen Plan mit den Béschungen im
Bereich der Gartnerei Fleckenstein. Es geht daraus hervor, dass die Béschung
an der Schmerhohle bis zu etwa 4 m im Grundstiick der Gértnerei liegt.

Der Abstand des Bauplatzes an der Wendeplatte betragt etwa 5 m, so dass
die Baugrenze und die Bdschungsoberkante fast zusammenliegen.

Es wird angeregt, die StichstraBe um 2 m in das Mischgebiet nach Siiden zu
rlcken; damit die Baugrenze einen gréBeren Abstand zur Bdschung erhilt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird empfohlen die StichstraBe um 2 Meter in das Mischgebiet nach Si-
den zu rticken. Damit wird ebenfalls dem von der Unteren Naturschutz-
behérde geforderten Abstand zum Kronentraufbereich von 5 Metern
Rechnung getragen.

Beschluss:
Verlegung der StichstraBe um 2 Meter in das Mischgebiet nach Siiden.

Abstimmung: 16:0

Beschluss:
1. Mit den vorhergehenden Ausfiihrungen besteht Einverstandnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die noch offenen Fragen mit den
zustandigen Behdrden/Planer/Bautrager etc. abzustimmen.
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3. Das Bauatelier Schiffner wird beauftragt die Anderungen einzuarbeiten
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchzufiihren.

4. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 16:0
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Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates am 12.11.07

6.. Bebauungs- und Grﬁnordnungsplan ,Die Au“, 6. Anderung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
und offentliche Auslegung

A. .Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehdrde, 08.10.07
Schreiben mit Stellungnahmen.

1.1 Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 26.09.07
Einvernehmen.

1.2  Fachtechn. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde, 07.09.07
,Die fachtechnische Stellungnahme vom 18.06.07 wird aufrechterhalten.
Die Baugrenze ist zuriickzunehmen, damit ein Abstand von 5 m zum
Kronenbereich gewahrleistet ist. Dies ist in der Planung entsprechend zu
andern.
Die Hohle ist ein geschiitzter Landschaftsbestandteil, der auch vom Abstand
her mit einer Bebauung entsprechend zu respektieren ist. Dies ist eine ,
Minimalforderung, der wenigstens nachgekommen werden muss. Ansonsten
besteht Einverstdndnis."

Beurteilung:
Die Baugrenze wurde auf den mdglichen Abstand zwischen 3 m—7 m

zurlickgenommen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Stellungnahme des Planers wird zugestimmt. Die Planung wird
beibehalten.

1.3 Fachtechn. Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde, 11.10.07

Feststellungen:

- Die Gliederung des Geltungsbereiches beriicksichtigt die Fa. Wegmann
ausreichend.

- Die Tennisanlage fiihrt zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen durch
den Spielbetrieb.

- Die Beurteilungspegel der geplanten VerbindungsstraBen werden unter
den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
liegen.

Es bestehen keine Einwadnde.

2. Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehdrde, 09.10.07
Keine Bedenken, das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg, Abt. Vor- und Friihgeschichte wurde beteiligt.

3 Regionaler Planungsverband, 09.10.07
Keine Anregungen oder Einwendungen.
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Landratsamt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, ©09.10.07
Keine Einwande.

Landratsamt, Abt. Gesundheitsamt, 19.09.07
Keine Bedenken.

| Léndratsamt, Kreistiefbauverwaltung, 11.09.07
Grundsatzliches Einverstandnis wie in der Stellungnahme vom 28.06.07

Landratsamt, Kreisbrandinspektion, 06.09.07

Zusammenfassung:

- Abwehrender Brandschutz ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde.

- Die Hilfsfrist von 10 Minuten ist gewahrleistet.

- Die Ausriistung und Organisation der Feuerwehren ist fiir die Bebauung
nur dann ausreichend, wenn von der Feuerwehr nicht mit Rettungsgeraten
der 2. Rettungsweg fiir Gebdude mittlerer Hohe sichergestellt werden
muss. Ein geeignetes Hubrettungsgerat steht in der Hilfsfrist von 10
Minuten nicht zur Verfligung.

Beurteilung:
Bei Nutzungen tiber 7 m Hohe (ber Gelande (Geb&dude mittlerer Hohe) ist der

2. Rettungsweg baulich zu sichern.
- ZufahrtsstraBen missen fiir eine Achslast von 10 to ausgelegt werden.
Beurteilung: Beachtung.

- ZufahrtsstraBen miissen mit Fahrzeugen von 10 m Lange, 2,5 m Breite und
mit einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m befahren werden kénnen.

Beurteilung:
Wird beachtet, der Wendekreis von 18,5 m ist fiir die durchgehend geplante

VerbindungsstraBe nicht maBgebend.

- Fur StichstraBen mit mehr als 50 m Lange ist ein ausreichender
Wendeplatz anzulegen. Der anzurechnende Wendekreisdurchmesser ftr
Feuerwehrfahrzeuge betragt 18,5 m.

Beurteilung:
Die StichstraBe hat eine Ldnge von ca. 60 m einschlieBlich der Wendeplatte

mit dem Durchmesser 13,0 m. Das einmalige ZuriickstoBen eines Fahrzeuges
unter Aufsicht ist vertretbar.

- Die Hinweise zur Wasserversorgungsanlage und zu den Hydranten sind bei
der Tiefbauplanung zu beachten.

- Uberpriifung der vorhandenen Sirenenanlage.
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Beurteilung: Beachtung.

- Prifung der Bauantrdge mit besonderen Brandschutzanforderungen im
Baugenehmigungsverfahren.

Regierung von Ufr., héhere Landesplanungsbehérde
Keine Stellungnahme, es wird vom Einverstandnis ausgegangen.
(Der regionale Planungsverband hat zugestimmt)

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 08.10.07
Die Stellungnahme vom 20.06.07 wurde beachtet, es sind keine weiteren
Anregungen veranlasst.

E-ON Bayern, Kundencenter Marktheidenfeld, 20.09.07
Keine grundsatzlichen Einwendungen.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg,
Abt. Vor- und Friihgeschichte, 11.09.07

Kein Einwand.

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz Art. 8 ist in der Legende enthalten.

Gasversorgung Main-Spessart.

Eine Stellungnahme vom 05.06.07 wurde im Scopingverfahren abgegeben. Es
bestehen keine Einwédnde.

Festsetzungen bei Pflanzungen in der Néhe von Gasleitungen sind in der
Legende enthalten.

Bund Naturschutz
Keine Stellungnahme, es wir vom Einverstandnis ausgegangen.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Bayreuth, 14.09.07
Die Aufgaben des Amtes werden nicht berihrt.

Deutsche Telekom Netzproduktion Wiirzburg, 04.09.07
Keine Einwande.

Das mit der ErschlieBung beauftragte Ing.-Biiro soll die Telekom auf dem
Laufenden halten.

Beurteilung: Beachtung.

Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund in Mémbris, 27.09.07
Keine Einwande.

Offentliche Auslegung

Stellungnahmen liegen nicht vor.
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Nachdem in der Sitzung des Marktgemeinderates am 17.09.2007 der
Aufstellungsbeschluss um kleine Flachen im Bereich der Vormwalder StraBe erganzt
wurde ist eine erneute Gffentliche Auslegung erforderlich.

Beschluss:
1. Mit den vorhergehenden Ausfiihrungen besteht Einverstandnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die erneute 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

3. Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO persdnlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 13:0
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Auszug
aus der offentlichen Sitzungsniederschrift
des Gemeinderates Schollkrippen
vom 14.01.2008

Bebauungs- und Griinordnungsplan , Die Au — 6. l'inderung“

Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

A. Behdrden und sonstige Trdger Offentlicher Belange

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehérde, 19.12.07
Schreiben mit den Stellungnahmen der Kreisbaumeisterin und der
unteren Naturschutzbehdrde.

1.1 Fachtechnische Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 30.11.07
Einvernehmen.

1.2 Untere Naturschutzbehérde, 17.12.07
.Die fachtechnische Stellungnahme vom 18.06.07 wird erneut
aufrechterhalten.

Der Abstand der Baugrenze mit 3 m ist zu dicht an dem geschiitzten
Landschaftsbestandteil, so dass eine Zuriicknahme um weitere 2 m auf mind.
5 m Abstand zu erzielen ist.

Wenn die Planung nicht abgedndert wird, besteht kein Einverstdndnis mit der
Planung."

Beurteilung:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme am 12.11.07 behandelt und in
der Abwagung beschlossen, dass die Baugrenze auf den moglichen Abstand
zum Kronenbereich zwischen 3 m — 7 m zurtickgenommen wurde. Die Planung
wird beibehalten. Neue Gesichtspunkte haben sich nicht ergeben.

2. Landratsamt, Referat Wasser- und Bodenschutz, 29.11.07
Keine Einwande.

3. Regionaler Planungsverband, 17.12.07
Keine Anregungen oder Einwendungen.

4,  Wasserwirtschaftsamt, 06.12.07
Keine weiteren Anregungen.

5. Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund, Mombris 06.12.07
Keine Einwande.

BP-8603-BG-anlage3
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6. E-ON Bayern AG, Kundencenter Marktheidenfeld, | 04.12.07
Keine grundsatzlichen Einwendungen.

B. Offentliche Auslegung
Stellungnahmen von Biirgern liegen nicht vor.
E-Mail der VG vom 07.01.08:

«Die vorliegenden Stellungnahmen sind als Anlage beigefiigt. Es ist
vorgesehen, wegen abrechnungstechnischer Probleme die GRZ auf 0,4 und
die GFZ auf 0,8 zu reduzieren (im WA und im MI). Der Beschluss hierzu wird
im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen im Marktgemeinderat gefasst
werden. Eine erneute (beschrankte) 6ffentliche Auslegung wiirde damit
erforderlich.

Beurteilung:
Anderung der Grund- und Geschossfldchenzahl fiir allgemeines Wohngebiet

und Mischgebiet — GRZ 0,4, GFZ 0,8 - und beschrdnkte 6ffentliche Auslegung.

Stellungnahme Beitragsamt:

Fiir die Flachen, die von der 6. Anderung des Bebauungsplans "Die Au" erfasst
werden (bisher komplett MI-Gebiet), ist im gliltigen B-Plan eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Der Anderungsentwurf sieht im MI-Gebiet eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,2, im WA-Gebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 vor.

Aus beitragsrechtlicher Sicht sollte fiir diesen Bereich weiterhin keine héhere
GFZ als 0,8 festgesetzt werden. Unterhalb der Gartnerei und oberhalb der Fa.
Wegmann gilt weiterhin eine GFZ von 0,8, auf der gegeniiberliegenden Seite
der Vormwalder StraBe ist gar nur eine GFZ von 0,6 festgesetzt.
Insbesondere auch im Hinblick auf die zwischen den gewerblich genutzten
Flachen liegenden Grundstiicke von Karin Thoma und Remetter sollte im
kompletten Bereich auf die Festlegung einer GFZ von 1,2 verzichtet werden,
da es diesen beiden Grundstiickseigentlimern sicher nicht zu vermitteln ware,
warum sie fur eine doppelt so hohe Geschossflache Herstellungsbeitrage fiir
Wasser und Kanal zahlen sollen, wie die Nachbarn auf der anderen
StraBenseite.

BP-8603-BG-anlage3
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Stellungnahme der Verwaltung:

Nach nochmaliger interner Abstimmung mit dem Beitragsamt sollte die
Grundflachenzahl im Mischgebiet mit 0,6 belassen werden um auch
groBflachige, nur eingeschossige, Gewerbebetriebe zu ermdglichen (wie
vormals Gartnerei Fleckenstein).

Beschluss:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Im Mischgebiet (MI)
wird eine GRZ von 0,6, die GFZ mit 0,8 festgesetzt.

Abstimmung: 16 : 1
Beschluss:
1. Den 0. g. Ausflihrungen wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt in Zusammenarbeit mit dem Bauatelier
Schéffner die erneute beschrankte 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

3. Es wird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO pers6nliche beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen hat.

Abstimmung: 15 : 1 (1 Enthaltung wg. pers. Beteiligung — GR Oskar Eich)

Die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Schéllkrippen, den 16.01.2008

Staab

BP-8603-BG-anlage3
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates Schollkrippen
am 10.03.2008

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Die Au — 6. Anderung®
nochmalige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und parallele 6ffentliche Auslegung

A. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehdrde, 20.02.08

Seitens der unteren Naturschutzbehérde werden die Stellungnahmen vom
18.06.07, 07.09.07 und 17.12.07 weiterhin aufrechterhalten.

Die Stellungnahme des Marktes bzw. die Beurteilungen aus den Sitzungen

des Marktgemeinderates enthalten keine stichhaltigen Argumente, warum die
Forderung des Naturschutzes nicht umgesetzt werden kann, zumal auch
zugestanden wird, die StichstraBe um 2m nach Siiden zu verlegen.

Beurteilung:
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde bezieht sich nicht auf die

nochmalige Beteiligung der Behdrden wegen der Grund- und Geschoss-
flachenzahl. Uber die Stellungnahmen aus dem Jahr 2007 hat der Marktge-
meinderat Beschliisse gefasst.

1. Stellungnahme vom 18.06.07

Beschluss vom 25.06.07, Anlage 1 der Begriindung
C. Béschungen , Verlegung der StichstraBe um 2 m in das Mischgebiet nach
Siden®.

2, Stellungnahme vom 07.09.07

Beurteilung:
«Die Baugrenze wurde auf den méglichen Abstand zwischen 3 m—7m

zuriickgenommen."

Stellungnahme der Verwaltung:
~Der Stellungnahme (Beurteilung) des Planers wird zugestimmt. Die Planung
wird beibehalten.

Beschluss vom 12.11.07, Anlage 2 der Begriindung
1. ,Mit den vorhergehenden Ausfiihrungen besteht Einverstandnis®.
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3. Stellungnahme vom 17.12.07

Beurteilung:
Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme vom 12.11.07 behandelt und in

der Abwigung beschlossen, dass die Baugrenze auf den méglichen Abstand
zum Kronenbereich zwischen 3 m — 7 m zurlickgenommen wurde. Die
Planung wird beibehalten. Neue Gesichtspunkte haben sich nicht ergeben.

Beschluss vom 14.01.08, Anlage 3 der Begriindung

1. ,Den o. g. Ausfiihrungen wird zugestimmt.”

Beurteilung der Stellungnahme vom 20.02.08:

Der Kronenbereich der Baume wurde nach den Luftaufnahmen dargestellt. In
der Zwischenzeit wurden durch das Planungsbiiro Schwab die Grundstiicks-
grenze und die Béschungsoberkante ermittelt und im Bebauungsplan darge-
stellt. Die Béschungsoberkante entspricht der Grundstiicksgrenze. Der Kro-
nenbereich ragt nach der alteren Luftaufnahme etwa 4m in die geplanten
Grundstticke.

Bei einer Begehung am 20.02.08 in Begleitung des Gartners konnte ich
feststellen, dass im Bereich von 3 m —4 m Abstand des Kronenbereiches
nach der Luftaufnahme nur eine Weidengruppe und eine Robinie vorhanden
sind sowie Striucher der Gartnerei. An der Engstelle von 3m etwa in der
Flucht des Gewichshauses hat die Robinie nur einen Abstand von 3,5 m von
der Baugrenze. Die Rinde ist teilweise aufgerissen, Aste sind abgebrochen
oder diirr. Es wird empfohlen, die Robinie zu beseitigen, um Geféhrdungen
auszuschlieBen.

Nach Abschluss der StraBenbaumaBnahmen ist die Béschung des
geschiitzten Landschaftsbestandteiles durch Baumbepflanzungen unterhalb
der Béschungsoberkante aufzuwerten. Der Kronenbereich hat dann

ausreichend Abstand.

Frau Globke-Lorenz habe ich am 21.02.08 unterrichtet.
Stellungnahme der Verwaltung:

Den Ausfiihrungen des Planers wird zugestimmt.

2. Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin 05.02.08

Mit der 6. Anderung besteht Einvernehmen. Die Reduzierung der
Geschossflachenzahl wird aus stédtebaulicher Sicht begrtift.
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Hi . .
In der Préambel wird auf den Art. 91 Abs. 3 BayBO Bezug genommen. Nach
der Novelle der Bauordnung handelt es sich um Art. 81 BayBO.

Beurteilung:
In der Praambel wird der Art. 81 nach der Novelle der BayBO vom 01.01.08
aufgefiihrt.

3. Fachtechnische Stellungnahme untere
Immissionsschutzbehorde 07.02.08

Keine Einwéande.
B. Offentliche Auslegung

Stellungnahmen von Biirgern liegen nicht vor.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat Schéllkrippen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und §
10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. T S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I
S. 3316), und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebauungsplanent-
wurf ,Die Au — 6. Anderung" i. d. F. vom 17.01.2008 bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als Satzung.

2. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt

wurde, bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in
Kraft gesetzt werden.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 16: 0

(Siegel) Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges
wird beglaubigt.
Schéllkrippen, den 18.03.2008

i. A
Staab
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