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BEGRUNDUNG

A. Anlal}

‘Festlegung der stadtebaulichen Ordnung fiir den Bereich zwischen den Ortsteilen
Schéllkrippen und Schneppenbach.
Der Bedarf an Bauplatzen.

B. Planungsrechtliche Grundlagen

1. Der genehmigte Flachennutzungsplan.

2.a Der BeschluB des Marktgemeinderates zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

b Trennung des Bebauungsplanes in 2 Planteile.
Nach der Erérterung im Baulandumlegungsverfahren hat sich herausgestellt,
dal} es zweckmalig ist, das Plangebiet aufzuteilen; damit beim Auftreten von
Schwierigkeiten in einem Plangebiet das andere Gebiet zum Abschiu ge-
bracht werden kann.
Planteil: "Kestacker-Geubelsacker"
Planteil: "Deipertsacker".

C. Lage. Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1. Lage
Zwischen den Bebauungsrandern der Ortsteile Schollkrippen und Schneppen-
bach westlich der Staatsstrafie 2306.

2. Abgrenzung
Ortsteil Schollkrippen "Deipertséacker"

Nord - Hohle am Grof3feldweg

Ost- einschl. Staatsstralle = Waagstralle
Sud - einschl. Betzenbachweg

West - einschl. Weg FI.Nr. 4394,

3. Beschaffenheit des Plangebietes

a. Ortsteil Schollkrippen "Deipertséacker" _
Nach Sidosten zum Betzenbach mit 10-12 % Neigung fallendes Hangge-
lande. Es handelt sich um Streuobstwiesen und Gérten.
Hohenlage von 215 m bis etwa 245 m {iber NN.

b. Die Hohle am Grolifeldweg mit dem Bewuchs ist besonders
schitzenswert.



D. Planungsziele

1. Gliederung der Ortsteile durch die Elemente der Landschaft - Hohle - Hohen-
ricken - Mulde - Vermeidung eines Siedlungsbandes.

2. Anpassung der ErschlieBungsstralien an das Hanggelénde.
3. Einfigung der Bebauung in das Hanggeléande.
4. Entwicklung eines sparsamen ErschlieBungssystems:
a. unnotiger Durchgangsverkehr ist fernzuhalten,
b. Malinahmen zur Verkehrsberuhigung,
c. Ful-und Radwegverbindungen.
5. Bildung Uberschaubarer Baugrppen.
6. Landschaftsgerechte Eingriinung der Bebauungsrander, Durchgriinung der

StralRenrdaume und der nicht bebaubaren Grundstiicksteile.

E. Groflie und geplante Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet 19.900,00 m?
2. Eingeschranktes Dorfgebiet 4.327,00 m?
3. Offentliche Griinflichen - Spielplatz,

Hohle am GrofRfeldweg 4.653,00 m?
4. Verkehrsflachen - Stral3en, Wege

und Begleitgriin, einschl. Waagstrale 8.411.00 m?

Gesamtflache im Geltungsbereich 37.291,00 m?

abgerundet 3.73ha




F. Geplante Bebauung

Vorgeschlagen werden Einzelhduser und Doppelhduser als Hangtypen 1+S mit
Sockelgeschol3, Erdgeschofl und Dachgeschol’ als Hichstgrenze und Satteldach
-40°-46° Dachneigung. Die hangparallele traufstindige Stellung wurde auf der
Bergseite gewahit, um zur Strale durch das Geb4ude abgeschirmte Garten nach
Westen zu erreichen. Auf der Talseite stehen die Hauser zumeist giebelstandig,
so daB Sudgarten auf der Langsseite der Gebaude entstehen.

Gebaudeform Bauplatze =~ Wohnungen Bewohner
je Bauplatz 1,25  je Wohnung 2,3
[+S
Einzelhauser 22 28 64
[+S
Doppelhauser 12 15 35

34 43 99

5 Hauser Bestand im MD,
1 Schreinerwerkstatt FI.Nr. 4440

G. Erschlieung

1.

Strallen und Wege

Anschluf’ an die Staatsstrale tiber den verbreiterten GroRfeldweg.
ErschlieBung der Bauflachen durch die StichstraRen A und B. Der Betzen-
bachweg dient dem landwirtschaftlichen Verkehr. Die Talaue des Betzenba-
ches soll von weiterer Bebauung freigehalten werden. Ein FuRweg fiihrt von
der StichstraRe A zum Grof¥feldweg, ein FuBweg von der StralRe B zum Bet-
zenbachweg. Eine StraRenverbindung zwischen den Baugebieten in Scholl-
krippen und Schneppenbach wird nicht vorgeschlagen. Sie ist vom Bedarf un-
notig, wiirde weitere Bauwiinsche hervorrufen und die Gliederung der Ortstei-
le durch ein Stlick unbebauter Landschaft zerstéren. Die beiden Baugebiete
werden am Sudwestrand durch einen Weg verbunden und an der Staatsstra-
e durch einen Geh- und Radweg.

Die beiden Stichstralen A und B werden als Mischverkehrsflachen ohne ab-
getrennten Gehweg gestaltet. Die versetzt angeordnete Langsparkspur in der
StralRe A bewirkt eine Minderung der Verkehrsgeschwindigkeit, die Baumbe-
pflanzung dient der Gestaltung des StraBenraumes.



Strallen geplant

Stralle Breite Fahrbahn  Parkspur Gehwege/ Lange Flache
Schrammbord
m m m m m m?
Stralle A 7,50 5,00 2,5 - 375 3.096
StralRe B 5,00 5,00 - - 40 250
415 3.346

Aufweitungen, Wendeplatze und Ausrundungen
sind in den Flachen enthalten

Vorgeschlagene Ausflihrung:
Fahrbahn asphaltiert mit Pflasterstreifen quer, Parkspur gepflastert mit Rasen-
fugen, Gehwege gepflastert.

Wege geplant

FuBweg zum Grol¥feldweg
und Betzenbachweg Breite 2 m, Lange 50 m, Flache 100 m?

Wege vorhanden

Grolifeldweg, Betzenbachweg, Randweg im Westen

Abwasserbeseitigung

Zur Kléaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Kahlgrund.

Eine Uberpriifung der vorhandenen Leitungen und die Erweiterung des Ab-
wasserprojektes werden vorgenommen. Das Plangebiet ist im Abwasserpro-
jekt von 1976 enthalten.

Wasserversorgung

Gemeindliche Wasserversorgungsanlage aus den Tiefbrunnen 1 + 2.
Hochbehdlter in Schéllkrippen alt 500 m® Fassungsvermogen,
Wasserspiegel 255 m . NN.

Hochbehélter in Schéllkrippen neu 1.100 m® Fassungsvermogen,
Wasserspiegel 282,44 m {i. NN. Errichtung im Jahre 1998.
Hochbehélter in Schneppenbach, Fassungsvermégen 200 m?,
Wasserspiegel 270,50 m . NN.



Beispiel: Stralenbreite 7.5 m - Mischverkehrsflache
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4. Stromversorgung

Durch das Uberlandwerk Unterfranken.
Trafostation am GrofRfeldweg. Die Verkabelung der Mittelspannungs-Freilei-
tung ist vorgesehen.

5. Gasversorgung

Befindet sich in der Planung Main-Spessart-Gas.

6. Millbeseitigung

Zur Deponie des Landkreises.

H. Kosten der ErschlieBung

Verwertbare Kosten der ErschlieBung lassen sich erst auf der Grundlage einer
Tiefbauplanung angeben.

|. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung der Planung wurde eine Baulandumlegung nach § 45 ff Bauge-
setzbuch eingeleitet.

Die Erorterung hat stattgefunden. Das Ergebnis der Erorterung zeigt der
Bebauungsplan.

J. Grinordnung

1. Randbepflanzung
Zur Einbindung in die Landschaft wird das Baugebiet auf den 6ffentlichen Fla-
chen entlang der Randwege mit Laubbdumen bzw. Obstgehdlzen bepflanzt.
In den randseits gelegenen Garten wird die private Anpflanzung von heimi-
schen Bdumen und Strduchern festgesetzt. Die bereits vorhandenen und im
Plan gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten.

2. Offentliche Griinflichen
Neben den Grinstreifen entlang der Wege wird im Siidwesten ein Spielplatz
eingeplant. Die Hohle am GroRfeldweg wird als &ffentliche Griinflache ausge-
wiesen.



3. StralBenbdume
Abgesehen von der VerbindungsstraRe zur Taunusstralie in Schneppenbach
istin allen StraBen die Anlage von Parkspuren mit Baumbepflanzung vorgese-
hen. Die o0.a. Verbindungsstralie erhilt zu Beginn eine Engstelle und im weite-
ren Verlauf einen Vegsatz mit Griininsel, die jeweils mit Baumen bepflanzt wer-
den. Die groBeren Wendeplétze erhalten eine Baumbepflanzung.

4. Hausbaume, Einzelbdume im StraRenraum
Je Baugrundstiick wird die Anpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes
festgesetzt. Bei GrundstiicksgréRen iiber 500 m2 ist ein zweiter Baum anzu-
pflanzen. Dadurch soll die Durchgriinung des Baugebietes verbessert werden.
In den Abschnitten ohne StraBenbdume wird die Anpflanzung von Laubbau-
men in den Vorgérten entsprechend der Einzeichnung im Plan festgesetzt.
Damit wird zur weiteren Belebung des StraRenraumes beigetragen.

5. Steliflachen :
Die Breite der Stellflichen einschl. Garagenzufahrten darf 50 % der StralRen-
lange der Baugrundstiicke bzw. 10 m nicht iiberschreiten. Die Oberfliche ist
in Pflaster mit offenen Fugen (Rasenfugen) oder in Gittersteinen auszufiihren.
Eine weitere Mdglichkeit ist nur das Befestigen der Fahrspuren. Zwischen den
benachbarten Stellflichen zweier Grundstiicke ist ein Pflanzstreifen anzuord-
nen.

Durch diese Malinahmen sollen ausreichend groRRe Vorgartenflachen im Stra-
Renraum sichergestellt und der Anteil versiegelter Fldchen begrenzt werden.

6. Einfriedungen
Die Einfriedungshéhe wird straBenseitig auf 0,8 m, seitlich und riickwirtig auf
1,2 m begrenzt, um die ibermaRige Trennung der Grundstiicke zu verhindern.
Betonmauern und -pfosten werden ausgeschlossen. Damit keine harten Uber-
gange zur offenen Landschaft entstehen, ist die Anlage von Mauern hier nicht
zuldssig.

K. Immissionsschutz

1. Emittierende Anlagen: Staatsstralie 2306

Der Beurteilungspegel der Staatsstralle 2306 fiir das Jahr 2000 betrégt

in 25m Abstand AL, 63/54 dB
in 50 m Abstand AL, 59/50 dB
in 100 m Abstand AL, 55/46 dB

Eine Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit fiir die Staatsstralle von 70
km/h auf 50 km/h wiirde den Beurteilungspegel um ~2,3 dB reduzieren. Vom
Gemeinderat wurde die Reduzierung beschlossen, eine Genehmigung steht
jedoch noch aus.

Der schalltechnische Orientierungwert betragt fiir:

Allgemeines Wohngebiet 55 dB tags und 45/40 dB nachts
Eingeschranktes Dorfgebiet 60dB tags und 50/45 dB nachts.

Der schalltechnische Orientierungswert wird {iberschritten, SchallschutzmaR-
nahmen werden notwendig.Es sind passive LdrmschutzmaRnahmen zu tref-
fen.



Bei Um- und Neubauten:

Die AuRenwande missen ein bewertetes Schalldimman von R', = 50 dB auf-

weisen.

Die Fenster missen ein bewertetes SchalldammaR von R', = 40-44 dB auf-
weisen. Diese Werte werden von Fenstern der Schallschutzklasse 4 erreicht.

Anordnung der Ruherdume zur larmabgewandten Seite.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Berechnung des Beurteilungspegel

Spalte A B C
Zeile VERKEHRSWEG ST 2306
tags nachts

DTV 1990 Kfz/24h 5099
LKW Anteil 357
DTV 2000 Kfz/24h 6629
(DTV1990x1,3)

1 Umrechnungsfaktor 0,06 0,008
nach Tab. 4

2 M Kfz/h 398 53

3 LKW - Anteil p % 7,0

4 L(25) dB 65,27 56,52

5 A Lo <5% dB 0,0

6 A Leses Asphaltbeton dB -0,5

7 A L, 70 km dB -2,35

8 A L dB 0,0

9 A Lm,E dB 62,42 53,67

10 A L 50 m dB - 3,87

11 A Ly dB 58,55 49,80

12 AL 100 m dB - 8,20

13 AL dB 54,22 45,47

2. Schreinerei FI.Nr. 4440, 4 Beschéftigte.
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VERFAHREN

Vorentwurf vom April 1988
Der Gemeinderat billigt am 04.07.88 den Vorentwurf vom April 1988 grund-
satzlich.

Anderungen:

- Der Geh- und Radweg soll von Schdllkrippen aus kommend an der
Hauptzufahrtsstralle enden.

- Die Garagen sollen auf den Grundstiicken festgelegt werden.

Anordnung der Burgerbeteiligung und Grobabstimmung mit wichtigen Tragern
offentlicher Belange.

Der Gemeinderat behandelt am 15.02.89 den (iberarbeiteten Vorentwurf vom
10.02.89 und ordnet die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB an, sowie
eine Grobabstimmung mit wichtigen Tragern &ffentlicher Belange.

Angeregt wird die Anordnung der Garagen auf der Nordseite der Grundstiicke
und ein Vorprojekt fiir die Tiefbauplanung

- Kanal, Wasser, Stral3en.

[ll. Blrgerbeteiligung im Gasthaus "Zur Post" am 01.06.89

Anregungen und Wiinsche:

- Trenngrin soll Baugeldnde werden. Es ist kein Versténdnis flr die ausge-
wiesene Griinflache vorhanden.

- Auch Bauplatze mit 500 m? GrofRe bilden.

- Herstellung der StraBenverbindung zur Schwarzwaldstral3e.

- Schaffung eines Bauplatzes im Planbereich "Waag"
(Deipertsacker) auf dem Grundstiick FI.Nr. 4436 durch einen Stichweg.

- Verkehrsberuhigende MaRnahmen sollen vorgesehen werden.

- Die PlanstraBe E (im Vorentwurf A) soll moglichst weit von der Terrasse
des Wohnhauses Schmitt abgeriickt werden.

- Die vorhandenen Quellen sollen sichtbar gemacht werden.
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IV. Grobabstimmung mit Tragern &ffentlicher Belange im Rathaus am 27.11.89

Teilnehmer:
Markt Schéllkrippen Bilrgermeister Seitz
Herr Skok
Landratsamt, Bauabteilung Kreisbaumeister Wilk
Landratsamt, Naturschutz Herr Vogt
Landratsamt, Immissionsschutz Herr Schriifer
StralRenbauamt Aschaffenburg Herr Schumann
Uberlandwerk Ufr. Herr Kdster
Herr Bock
Architekt Schaffner

Anregungen und Hinweise:

StralRenbauamt:

BOschungen gehoren zur Staatsstralle, auch Béschungen &stlich der Stralle
in den Geltungsbereich einbeziehen.

Uberlandwerk:

Eine Unterbauung der Freileitung ist fraglich. Eine Verkabelung ist moglich.
Die Gemeinde mul} einen Antrag stellen und einen Stationsplatz in der Ndhe
der alten Dreschhalle zur Verfligung stellen.

Die Gemeinde wiinscht ein Satteldach auf der Station.

Immissionsschutz:
Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir MD und WA ist
im Bereich der Staatsstralte problematisch.

Naturschutz:
Die Z&sur zwischen den Ortsteilen durch die Griinflache ist zu erhalten.

Bauabteilung:
Die Bebauung soll vom Ortsrand Zug um Zug weiterentwickelt werden.

(Siehe auch Niederschrift der VG vom 27.11.89).
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf wird den Tragern offentlicher Belange nach § 4
BauGB zur Stellungnahme zugeleitet.

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Be-
lange am 26.11.90 mit folgendem Ergebnis:

1.+2. Landratsamt
Bauabteilung und Naturschutz Schreiben v. 29.06.90
a. Die Umlegung und ErschlieBung in Abschnitten ist méglich, Bsp.: "Dei-
pertsacker" als 1. Abschnitt.

b. Dachgauben: "Schleppgauben" ab 45° Dachneigung.

c. Begrenzung der Anzahl der Wohnungszahl:
"Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksflache, max.
3 Wohnungen je Grundstick."

d. Garagen und Stellplatze:
"Je Wohneinheit mind. 2 Garagen oder Stellplatze,
je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache 1 Garage od. Stellplatz".

e. Mindestgroe der Baugrundstiicke:
Einzelhduser mind. 450 m2
Doppelhauser mind. 300 m2.

3. Landratsamt Immissionsschutz Schreiben v. 29.06.90
Einplanung eines Larmschutzwalles flr das Wohngebiet.
Die Berechnung ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Fiir das Dorfge-
biet wurden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

4. Landratsamt, Denkmalschutzbehorde
und Kreisheimatpfleger Schreiben v. 13.08.90
Der Brunnen am Grof¥feldweg wird eingezeichnet und als Denkmal in der
Legende erlautert.

5. Regionaler Planungsverband Schreiben v. 12.07.90
Keine Bedenken.

6. Regierung von Unterfranken,
hohere Landesplanungsbehdorde Schreiben v. 06.06.90
Der regionale Planungsverband hat zugestimmt.

7. Staatl. Gesundheitsamt Schreiben v. 19.07./10.08.90
Wasserversorgung:
Durch ErschlieBung einer neuen Quelle ist die Versorgung gesichert.

Abwasserbeseitigung:
Im Abwasserprojekt von 1976 ist das Plangebiet enthalten.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
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Oberpostdir. Niirnberg - TELEKOM Schreiben v. 04.07.90
Der Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen wird von der Gemeinde recht-
zeitig mitgeteilt.

Bayer. Bauernverband Schreiben v. 03.07.90
Keine Bedenken.

Amt fiir Landwirtschaft Schreiben v. 23.05.90
Keine Bedenken.

Bergamt Bayreuth Schreiben v.31.05.90
Die Aufgaben des Amtes werden nicht beriihrt.

StralRenbauamt Aschaffenburg Schreiben v. 27.06.90

a. Korrektur der Grenze der Ortsdurchfahrt.

b. Zwischen der StaatsstraBe und den Baugrundstiicken an der freien
Strecke liegt der Larmschutzwall, so daf das Planzeichen fiir das Ver-
bot von Zufahrten und Zugéngen nicht erforderlich ist.

c. Einzeichnung der Sichtfelder.

d. Festsetzungen der Flachen fiir den Larmschutz, die Berechnung ist
der Begriindung beigefiigt, die vom Immissionsschutz des Landrats-
amtes geprift wird.

e. Einzeichnung der Linksabbiegespur nach dem Ausflihrungsplan des
StralRenbauamtes.

f.  Neue Einmindung Grof¥feldweg in die Staatsstralle, die Einmiindung
Betzenbachweg bleibt unverandert.

g. Fur die kurze Strecke zwischen den Ortsteilen soll die Verkehrsge-
schwindigkeit auf 50 km/h begrenzt werden. Die Linksabbiegespur ist
eine weitere Begriindung fiir Tempo 50.

h. Die Verwendung von Fliisterasphalt wird angeregt.

Uberlandwerk Ufr. AG, Schreiben v. 27.06.90
Einplanung der Trafostation am GroRfeldweg. Die Station soll ein Sattel-
dach erhalten.

Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund
Der Verbandsvorsitzende Seitz erklart, dal aus abwassertechnischer
Sicht alle Vorkehrungen fiir den Anschluf} des Baugebiets getroffen sind.

Bund Naturschutz in Bayern, Geschéaftsstelle Aschaffenburg
Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben, so dall vom Einverstandnis
ausgegangen wird.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 15.06.90
Wasserversorgung:
Durch Erschlielung einer neuen Quelle ist die Versorgung gesichert.

Abwasserbeseitigung:
Im Abwasserprojekt von 1976 ist das Plangebiet enthalten.
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Plananderungen durch Gemeinderatsbeschliisse vom 26.04.94

1.

2.

Erweiterung um eine Hauserzeile nach Siiden.

Neue Anbindung Grol3feldweg statt Betzenbachweg.

Einplanung Larmschutzwall

kein Schallschutzwall auf FI.Nr. 291 (R. Schmitt) dafiir passiver Schall-

schutz. Baubestand, Nebenanlage wurden dargestelit.

Doppelhausbebauung "Deipertsacker" im mittleren Bereich zwischen den
Stralien.

Flache fir 4-gruppigen Kindergarten eingeplant ca.
2.700 m?, Spielplatz im Anschiuf® an Kindergarten.

Beschlul® vom 16.05.94
Erneuerung der Beschliisse vom 26.04.94 wegen personlicher Beteiligung.

Beschlul vom 14.11.94
Zusétzliche Hauserzeile nach Siiden nach Zustimmung des Landratsamtes.

Zusétzliche Festsetzungen:

1.

Dachgeschol} als Hochstgrenze, kann Vollgescholy werden bei steiler
Dachneigung.

Quergiebel zuléssig.
Krippelwalm zuldssig.

Breite Garagenzufahrten und Stellplatze statt 40 % - 50 %.

Gemeinderatsbeschliisse vom 30.01.95:

1.

Beim Strallenbauamt wird die Reduzierung der Geschwindigkeit an der
freien Strecke zwischen den Ortsteilen auf einer Lange von ca. 320 m auf
50 km/h beantragt.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird gebilligt und o6ffentlich
ausgelegt.
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XI. 1. Offentliche Auslegung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.01.95 lag in der
Zeit vom 01.03.95 bis 03.04.95 offentlich aus.

Der Gemeinderat behandelt die Bede-nken und Anregungen am 24.07.95 mit fol-
gendem Ergebnis:

|. Trager Gffentlicher Belange

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

UWU Ufr., Wiirzburg Schreiben v. 08.03.95
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Die Zusendung der genehmigten Planausfertigung wird zugesagt, die Bau-
landumlegung wurde eingeleitet.

Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt Schreiben v. 10.03.95
Aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.11.94 geht hervor, dal
das Landratsamt in der Besprechung am 27.10.94 der Einplanung einer weite-
ren Bauzeile im Bereich des Griinzuges zugestimmt hat. Im (ibrigen wird
durch die Einplanung des Kindergartens und des Spielplatzes ein guter Uber-
gang von der Bebauung zum Grilinzug erreicht. Der Kriippelwalm ist kein Kri-
terium flr die gute oder schlechte Gestaltung der Dacher und Baukdrper, des-
halb kann die Festsetzung beibehalten werden.

1. Die Bedenken und Anregungen des Landratsamtes Aschaffenburg, Bau-
amt, hinsichtlich der zuséatzlichen Bauzeile im Siiden, werden
zurickgewiesen.

2. Die Bedenken und Anregungen des Landratsamtes Aschaffenburg, Bau-
amt, hinsichtlich der Kriippelwalmdacher werden zuriickgewiesen.

Landratsamt, Immissionsschutz Schreiben v. 15.03.95
(Fachtechnische Stellungnahme vom 09.03.95)

Den Bedenken und Anregungen des Landratsamtes, Immissionsschutz, wird
dadurch Rechnung getragen, dal die Ruherdume zur schallabgewandten Sei-
te geplant und der aktive Schallschutz (Larmschutzwall) vor den Wohnh&u-
sern errichtet wird.

Staatl. Gesundheitsamt Aschaffenburg Schreiben v. 03.04.95
Das Gesundheitsamt geht von nicht mehr aktuellen Tatsachen aus. Durch die
neuen GrundwassererschlieBungen (Tiefbohrung) ist die Trinkwasserversor-
gung gesichert. Weiterhin wird durch eine aktualisierte Wasserbilanz nachge-
wiesen, dal} die Trinkwasserversorgung gesichert ist.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Schreiben v. 03.04.95

1. Trinkwasserschutzgebiete und Oberflachengewasser werden durch die
Planung nicht berihrt.
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2. Wasserversorgung
Dem Wasserwirtschaftsamt wird eine aktualisierte Wasserbilanz vorgelegt.

3. Abwasserbeseitigung
Dem Wasserwirtschaftsamt wird der geforderte Nachweis vorgelegt.

4. Oberflachenwasser
Die Notwendigkeit der Querverbindungen zu den Entwasserungsgraben
ist bei der Tiefbauplanung zu priifen, ebenso die Verrohrung und das Ein-
laufbauwerk flir den Entwasserungsgraben im nordwestlichen Bereich.

5. Wasserrechtliche Verfahren
Die Hinweise auf wasserrechtliche Verfahren fiir neue Entwasserungsan-
lagen und Verrohrungen, die Niederschlags-, Dréan- und Hangschichten-
wasser dem Vorfluter zufiihren sollen, werden beachtet.

1.6 Strallenbauamt Aschaffenburg Schreiben v. 03.04.95

1. Mit den vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes (Erweiterung
der Bebauung, neue StralRenfiihrungen) besteht Einverstandnis.

2. Die bauamtlichen Plane fiir die neue Fiihrung der ST 2306 wurden
beachtet.

3. Die Vereinbarung uber die Linksabbiegespur wird abgeschlossen.

4. Die Unterlagen fiur neue gemeindliche Leitungen werden zum Abschiuf}
eines Vertrages vorgelegt.

5. Immissionsschutz und Berechnung des Beurteilungspegels:

a. Der Antrag auf 50 km/h bleibt bestehen.

b. Berechnet wurde nach der Z&hlung 1990 mit dem Prognosewert fiir
das Jahr 2000.

c. Die Bankettbreite auf 1,0 m im Regelquerschnitt wird berichtigt. In der
Berechnung wurde eine Bankettbreite von 1,50 m angesetzt (s. Ge-
landeschnitt im Anhang der Begriindung).

d. Im Abschnitt L der Begriindung wird angegeben, dal} die Larmberech-
nung nach Fertigstellung der Tiefbauplanung Uberarbeitet wird. Hin-
weise des Amtes sind dann zu beriicksichtigen.

e. Die Festsetzungen werden hinsichtlich der Orientierung der Wohn-
und Schlafraume zur stralenabgewandten Seite dahingehend er-
ganzt, s. Stellungnahme Immissionsschutz.
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Birger

1.7 Bock Elisabeth, Grofldfeldweg 1, FI.Nr. 4436
- entfallen, da die Einwendungen zuriickgenommen wurden.

1.8 Margarete Staab, Waagstralle 53, FI.Nr. 4443 und 4444
Niederschrift vom 14.03.95
Der Betzenbachweg bleibt auch kiinftig Feldweg.
Der Bebauungsplan wird entsprechend berichtigt.
Im dbrigen werden die Einwendungen der Frau Margarete Staab
zuriickgewiesen.

1.9 Hubert Ostheimer, Waagstrale 49, FI.Nr. 4325  Schreiben v. 20.03.95

1. Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan liegen Teilflichen im
allgemeinen Wohngebiet und in der Gemeinbedarfsfliche. Der Gemeinde-
rat hat die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Ge-
meinbedarfsflache wir zum gréflten Teil private Griinflache. Gem. § 8
Abs. 3 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan
angezeigt und bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen ist, dall der Bebauungsplan aus den kiinfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Das
ist hier der Fall.

Die Bedenken und Anregungen des Herrn Hubert Ostheimer wegen der
angeblichen Verletzung des Entwicklungsgebotes werden
zurlickgewiesen.

2. Es handelt sich nach den Festsetzungen um Trenngriin. Als private Grin-
flache zur Vermeidung eines Siedlungsbandes, s. Begriindung S. 4 und
D.1 und S. 11, K 2.b. Insofern liegt kein Mangel in der Begriindung vor.
Die Realisierung des Verbindungsweges zwischen den Baugebietsteilen
ist noch offen und kein Indiz fir einen 6ffentlichen Griinzug. Die Randwe-
ge erschliel3en die privaten Griinflachen.

3. Die Bedenken und Anregungen des Herrn Hubert Ostheimer werden zu-
rickgewiesen. Der Trenngriinbereich zwischen den Baugebietsteilen
bleibt, wie im Bebauungsplanentwurf enthalten, bestehen und wird nicht
als offentliche Griinflaiche gewidmet.

1.10 Amalie Bittner, Reuschbergstr. 5, FI.Nr. 4327 Schreiben v. 25.03.95
Die Bedenken und Anregungen der Frau Amalie Bliittner entsprechen dem
Schreiben von Herrn Hubert Ostheimer (Pkt. 1.9) und werden
zurlickgewiesen.

1.11 Alois und Helga Biittner, Reuschbergstr. 35 Schreiben v. 28.03.95
Die Anregungen werden gepriift.
In jedem Fall werden Sicherheitsabstande fiir das Kabel beachtet.
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1.12 Maria Pfaff, Waagstr. 30, FI.Nr. 4326 Niederschrift v. 28.03.95
Die vorgebrachten Argumente sind sachlich und sinngeman identisch mit de-
nen des Herrn Hubert Ostheimer (Pkt. 1.9)

Die Bedenken und Anregungen der Frau Maria Pfaff werden zuriickgewiesen.

1.13 Kilian Fleckenstein, SchieBmauer 12, M6mbris Niederschrift v. 29.03.95
Die vorgebrachten Argumente sind sachlich und sinngemaR identisch mit de-
nen des Herrn Hubert Ostheimer (Pkt. 1.9). Es ergibt sich deshalb auch die-
selbe Beurteilung.

Die Bedenken und Anregungen des Herrn Kilian Fleckenstein werden
zurlickgewiesen.

1.14 Hans Schultes, WaagstraBe 35, FI.Nr. 4329 Niederschrift v. 30.03.95
Die vorgebrachten Argumente sind sachlich und sinngemaf identisch mit de-
nen des Herrn Hubert Ostheimer (Pkt. 1.9)

Es ergibt sich deshalb auch dieselbe Beurteilung.
Die Bedenken und Anregungen des Herrn Hans Schultes werden
zuruckgewiesen.

1.15 Gisela Barton, Goethestr. 3, Niederschrift vom 27.03.95 und_
Schreiben v. 02.04.95
Die Einmiindung der TaunusstralRe in die Goethestralle (Staatsstralie) ist sehr
unubersichtlich. Deshalb wird ein Teil des Verkehrs (iber die Planstralle E ge-
leitet. Beidseitige Gehwege sind zur Sicherheit fiir die FuRganger erforderlich.
Der Flachenbeitrag wird unter Beriicksichtigung des Umlegungsvorteils fiir
vergleichbare Grundstiicke gleich sein. Die Losung dieser Frage und die Fest-
setzung erfolgt im Baulandumlegungsverfahren und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.
Die Bedenken wund Anregungen der Frau Gisela Barton werden
zurlickgewiesen.

Xll. Satzungsbeschluf}

Der Gemeinderat beschlie3t am 13.11.95 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
mit Begriindung in der Fassung vom 30.01.95 als Satzung.
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XllI. Anderungen

g

Der Marktgemeinderat beschliet am 30.01.96:

XIV.

Ausbildung der Stichstralen mit Wendeplatten zu Ringstraen. Die Stichstra-
Ren F und G sowie | und J werden je zu einem Ring verbunden. Die Wende-
platze entfallen.

Durchstich zum vorhandenen Schneppenbacher Baugebiet

Um eine bessere Verteilung des durchflieBenden Verkehrs zu erreichen, wird
die von Sitden nach Nordosten fiihrende HaupterschlieRungsstralle an die
Schwarzwaldstralle in Schneppenbach angebunden. Der vorgesehene Wen-
dehammer und das dazwischenliegende o6ffentliche Griin entfallen.

VergroRerung der Wendeplatze
Die Wendeplatze in den Stral3en K und L erhalten einen Durchmessen von:
18 m.

Anderungen des Bebauungsplanes nach dem Ergebnis der Erdrterung im
Baulandumlegungsverfahren.

Sitzung des Marktgemeinderates am 12.06.97
1. Erlauterung der Anderungen

- Auflockerung der Festsetzungen zum Zwecke der Genehmigungsfreistel-
lung nach Art. 70 BayBO.

- Anderung der StraRenfiihrung im Bereich "Kestacker-Geubelsicker"

- Erweiterung der Baugrenzen sowohl im MD-Gebiet als auch im WA-Gebiet

- Zulassung von wahlweise Einzel- bzw. Doppelhdusern.

- Verzicht auf Festschreibung der StraRenausbaumalnahmen, Beispiele in
der Begriindung.

2. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird in die Planteile
- "Deipertsacker" und
- "Kestacker-Geubelsacker" getrennt.

3. Der vorgelegte Anderungsentwurf mit Legende wird mit Ausnahme der
Festsetzung der Geschof¥flachenzahl sowie der Dachausrichtung im Plan
"Kestacker-Geubelsacker" gebilligt.
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XV. Billigung der Entwurfsplanung

1,

Sitzung des Marktgemeinderates am 30.06.97

XVI.

Die GeschoRflachenzahl fiir die Bebauungspléane
- "Deipertsacker"

"Kestacker-Geubelsacker"
wird auf 1,2 festgesetzt.

Das vom Gemeinderat gewiinschte Planungskonzept beziiglich der weiteren
Drehung von Firstrichtungen in Sidrichtung i.d.F. vom 16.06.97 wird in den
Bebauungsplananderungsentwurf "Kestacker-Geubelsacker" ibernommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte vorzunehmen.
Offentliche Auslegung und parallele Beteiligung der Trager ©o&ffentlicher
Belange.

2. Offentliche Auslegung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.10.97 lag in
der Zeit vom 17.11.97 bis einschl. 17.12.97 o6ffentlich aus.

Der Gemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen am 19.01.98 mit
folgendem Ergebnis:

Ergebnis:
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landratsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 09.12.97
1.1.Bauabteilung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
1.2 Untere Naturschutzbehorde

Die Beschreibung des Plangebietes mit den Streuobstwiesen und Garten
als wertvolle Biotopbereiche trifft zu. Die Forderungen nach einem Aus-
gleich fiir den Eingriff in die Natur im Umfeld im Verhaltnis 1:1 &Rt sich im
laufenden Bebauungsplanverfahren nicht verwirklichen.

Im Bayerischen Naturschutzgesetz Art. 6 f vom 28.04.94 wird die Eingriffs-
regelung bis zum 30.04.98 auller Kraft gesetzt.

"(2) Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 und 33
BauGB sind nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Art. 6 f
tritt mit Ablauf des 30.04.98 aulier Kraft."

Unabhzngig von der gesetzlichen Regelung wird empfohlen, mit dem
Landschaftsarchitekten Moglichkeiten fiir Ausgleichsma3nahmen zu su-
chen und diese mit der Naturschutzbehorde zu besprechen.
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Die StraRenbreite von 7,50 m ist fiir die Verkehrsbelastung und Lénge der
StralBe A angemessen. Die Dichte der Baumbepflanzung wird im Rahmen
der Strallenplanung festgelegt.

Der Schutz der Hohle auch bei BaumalRnahmen wird beachtet.

1.3 Untere Immissionsschutzbehorde
Keine Einwande.

a. Der Text "Schallschutz zum Dorfgebiet" wird geandert und die Tabelle
10 der DIN 4109 benannt.

b. Die Schallschutzberechnung wird nach Fertigstellung der Tiefbaupla-
nung (Hohenlage der Stralen) auf der Grundlage der neuesten Ver-
kehrszahlung tberarbeitet.

Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde und

Kreisheimatpfleger, Formblatt v. 12.12.97

a. Hierzu wird festgestellt, da der Brunnen am Grofifeldweg nicht in der
Denkmalliste eingetragen ist. Insoweit ist die Forderung nicht berechtigt,
zumal sich auf dem betreffenden Grundstiick FI.Nr. 4403 kein Brunnen
befindet.

b. Die Beteiligung des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege,
AuRenstelle Wiirzburg, Abt. Vor- und Frithgeschichte ist erfolgt.

Schreiben v. 15.01.98

Im Bereich der Planung sind bislang vor- oder friilhgeschichtliche Boden-
denkmaler nicht bekannt. Art. 8 Abs.. 1 des Bayer. Denkmalschutzgeset-
zes ist bei Funden von Bodendenkmélern zu beachten.

Regionaler Planungsverband, Schreiben v. 22.12.97

Keine Anregungen oder Einwendungen.

Regierung von Unterfranken,

hdhere Landesplanungsbehorde, Schreiben v. 08.12.97

Keine Einwendungen.

Wasserwirtschaftsamt, Schreiben v. 24.11.97

Die Stellungnahme des Amtes zur &ffentlichen Auslegung wurde vom Markt-
gemeinderat am 24.07.95 beschluBRméaRig behandelt. Neue Gesichtspunkte
haben sich nicht ergeben. Es wird festgestellt, dal} die Wasserversorgung
durch die derzeit laufende Erweiterung (Hochbehélterneubau, Aufbereitungs-
anlage, etc.) zukiinftig quantitativ und qualitativ gesichert ist. Ebenso wurden
beim Ausbau der StaatsstralRe 2306 die notwendigen Kanalbaumalinahmen
durchgefiihrt, so dall die Abwasserbeseitigung zukiinftig ebenfalls gesichert
ist.
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StralRenbauamt Aschaffenburg, Schreiben v. 15.12.97
Die Larmschutzberechnung bezieht sich auf den Gesamtplan und wird nach
Fertigstellung der Tiefbauplanung (Hohenlage der Stralen) getrennt fiir beide

Planteile (berarbeitet (siehe Begriindung S.12). Ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan und der BeschluB kénnen zugeleitet werden.

Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen, Schreiben v. 19.11.97

Mit Beginn der Wohnbebauung ist die Versorgung mit ausreichend einwand-
freiem Trinkwasser sichergestelit.

Deutsche Telekom AG, Schreiben v. 26.11.97

b+cDas Strallen- und Wegenetz wird auf vorhandene Anlagen abgestimmit.
ErschlieBungsmalnahmen werden rechtzeitig mitgeteilt.

d. Die gewiinschten Festsetzungen fiir Baumbepflanzungen sind in der Le-
gende enthalten.

e. Zusendung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Bayer. Bauernverband, Wiirzburg, Schreiben v. 05.12.97

a. Aufnahme eines Hinweises auf die Emissionen bei der Bewirtschaftung in
die Legende; jedoch mit der Ergénzung der gegenseitigen Riicksichtnah-
me, wobei das umgehende Einarbeiten der Giille fiir Anwohner wichtig ist.

b. Die Freihaltung des Grolfeldweges fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
wird beachtet.

Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung, Schreiben v. 18.12.97

Einverstandnis.

Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Schreiben v. 19.11.97

Die Belange des Amtes werden nicht beriihrt.

Uberlandwerk Unterfranken, Wiirzburg, Schreiben v. 11.12.97

at+bEintragung der Kabel in den Bebauungsplan und Erlduterung in der
Legende.

d. Ein genehmigter Bebauungsplan kann zugeleitet werden.

Bund Naturschutz

Keine Stellungnahme abgegeben.
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14. Gasversorgung Main-Spessart, Schreiben v. 26.11.97

a. Gasversorgung geplant, Einbeziehung des Unternehmens in die weiteren
Planungsablaufe.
Bei der Ausschreibung der Ver- und Entsorgung wird ein Leistungsver-
zeichnis Gas beigefiigt.

b. Erganzung der Festsetzungen fiir Baumbepflanzungen.
Die Bezeichnung Telekommunikationsanlagen wird durch "Versorgungs-
anlagen" ersetzt.

B. BURGER

1,

Frau Margarete Staab, Waagstr. 52,
FI.Nr. 4443 u. 4444, Schreiben v. 12.12.97

a. Die Bedenken zum Erschlielungsbeitrag sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

b. Fir die Nutzung der FI.Nr. 4444 sind die Baugrenzen und die Festsetzun-
gen mafl3gebend. Ein Baukdrper wird als Symbol eingestrichelt.

Herr Michael Bergmann, Groffeldweg 2, Schreiben v. 13.12.97

Die Zufahrt zum Plangebiet iber den Betzenbachweg war Bestandteil des
Planentwurfes vom 14.05.90. Aufgrund nicht iberwindbarer Schwierigkeiten,
wie Sichtverhéltnisse an der Einmiindung in die WaagstralRe hat der Gemein-
derat am 26.04.94 die Anbindung des Plangebietes tiber den Grolfeldweg mit
Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde beschlossen. Der Gehdlzbe-
stand der Hohle ist zu erhalten.

Den Bedenken und Anregungen wird nicht entsprochen.

Frau Anita Reuter, Waagstr. 49, FI.Nr. 4046, Schreiben v. 10.12.97
Die Frage der Erschlielungskosten ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Herr Karl-Peter Seitz, Waagstr. 36, Niederschrift v. 17.12.97

Dem Antrag nach Anordnung der Garage an der Ostlichen Grenze wird ent-
sprochen, andere Grundstiicke werden durch die Erweiterung der Baugrenzen
nicht berthrt.

Interessengemeinschaft Griinstreifen-Baugebiet
"Deipertsdcker/Geubelséacker"

Das Schreiben der Interessengemeinschaft wurde von der Gemeinde am
02.04.97 abschlieRend gewiirdigt.
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6. Rechtsanwalte Klug und Partner Schreiben v. 17.12.97
vertreten '

Frau Josefine Pistner, Laudenbacher Str. 11, 63825 Schollkrippen,

Frau Hedwig Weipert, Waagstr. 40, 63825 Schollkrippen,

Frau Edeltraud Griinewald, Waagstr. 35, 63825 Schollkrippen,

Frau Birgit Englert, Katharinenstr. 32, 63825 Schollkrippen,

Herrn Andreas Rausch, Osterreicher Str. 5, 63773 Goldbach,

Herrn Kilian Fleckenstein, SchieBmauer 12, 63776 Mombris,

Herrn Hubert Ostheimer, Waagstr. 49, 63825 Schdllkrippen.

XVII.

1.

Die eingeleitete Planung wird parallel zu Ende gefiihrt, so dal fiir die bei-
den Planteile keine Nachteile entstehen miissen. Es ist von Vorteil, dafl
sich Schwierigkeiten nicht auf beide Planteile auswirken, die nach der La-
ge auch getrennt erschlossen werden konnen.

Ein Widerspruch gegen das Entwicklungsgebot aus dem Flachennut-
zungsplan gemal § 8 BauGB ist nicht zu erkennen. Die Tréager Gffentli-
cher Belange einschlieflich des Landratsamtes haben keine Einwendun-
gen vorgebracht.

Der § 214 BauGB hat die "Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften
tber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen" zum
Gegenstand.

Nach den allgemeinen Uberleitungsvorschriften des § 233 BauGB vom
03.09.97 sind Plane, die vor der Gesetzesanderung eingeleitet wurden,
nach dem alten Rechtsvorschriften abzuschlielen. Danach ist das Anzei-
geverfahren erforderlich und es wird geklart, ob Rechtsvorschriften verletzt
wurden.

Beide Plangebiete werden zeitgleich weitergefiihrt und sollen zeitgleich
abgeschossen werden.

Die Notwendigkeit eines Trenngriins zwischen den Baugebieten lber die
offentliche Griinflache der Hohle am GroRfeldweg hinaus entsteht allein
durch die groBe Ausdehnung des Planteiles "Kestacker/Geubelsacker", so
daly die Trennung in zwei Gebiete sachlich und planerisch zu begriinden
ist. Auch die Baulandumlegung wurde in 2 Gebiete aufgeteilt. Die Vor-
schlage der Interessengemeinschaft wurden von der Gemeinde mit
Schreiben vom 02.04.97 abschliellend gewdrdigt.

3. Offentliche Auslegung

Bedenken und Anregungen konnten nur zu den gednderten oder ergénzten

Teilen vorgebracht werden.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.02.98 lag in
der Zeit vom 23.03.98 bis einschl. 23.04.98 o&ffentlich aus.
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Der Gemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen am 04.05.98 mit
folgendem Ergebnis: '

Ergebnis:

A. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. Landratsamt, Bauamt Schreiben v. 21.04.98
Der Hinweis wird bei der Erschlieungsplanung beachtet.

2. Wasserwirtschaftsamt ) Schreiben v. 27.04.98
Durch die vorgenommenen Anderungen werden keine wasserwirtschaftli-
chen Belange beriihrt. Es ist keine Ergédnzung veranlalt.

B. BURGER

1. Interessengemeinschaft "Grinstreifen”,
vertreten durch RAe Feldmann und Kollegen Schreiben v. 23.04.98
Die Einwendungen werden zuriickgewiesen, da sie sich nicht auf den Pla-
nungsumfang der beschrankten Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB bezie-
hen und somit unzuldssig sind. AuBerdem wurden diese Einwendungen
bereits mit Beschlu® vom 19.01.98 ausreichend behandelt und beurteilt.

2. Stemmer Margarete,

Kastanienweg 1, Westerngrund Schreiben v. 21.04.98
Dem Antrag der Frau Margarete Stemmer auf Firstschwenkung des Ge-
baudes wird entsprochen. ‘

XVIII.  Satzungsbeschlul

Der Gemeinderat beschlieRt am 14.12.98 den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 14.12.98 als Satzung.

Aufgestell Anerkannt:

Architektgn .

Dipl.-Ing. {(Wolfg#Ang + Martin Schaffner

Wilhelmsttalef59, 63741 Aschaffenburg

Aschaffenjurg, 14.05.90 Schallkrippen, 12, 13, 99
erganzt, 30.01.95

erganzt, 29.10.97

erganzt, 26.02.98

erganzt, 14.12.98



