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BEGRUNDUNG
A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Das Bischofliche Ordinariat Wiirzburg hat die Herausnahme einer Teilflache der Ge-
meinbedarfsflache ,Kindergarten* des Grundstiicks FI.Nr. 400/56 an der Markusstralle
und die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet beantragt.

Die erschlossene Teilflache wird fiir die Nutzung ,Kindergarten“ nicht benétigt.

Der Marktgemeinderat hat dem Antrag zugestimmt und die Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes beschlossen. Die Anderung 5 des Flachennut-
zungsplanes ist rechtskraftig.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Anderung 5 von
2007.

2.a Der rechtsverbindliche Bebauungsplan »Graufeld-Schlosswiesen“, vom Landratsamt
Aschaffenburg am 01.04.1974 genehmigt.

2.b Der Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.12.2005 zur Anderung des Bebau-
ungsplanes und der Beschluss vom 09.10.2007 zur Erweiterung der Anderung auf
eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 400/55. Die Anderung des Bebauungsplanes
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommen.

C. ZIELE DER PLANANDERUNG

1. Nutzung eines nicht bendtigten aber erschlossenen Teiles der Gemeinbedarfsfléche
an der Markusstrafe als Bauflache.

2. Einfigung der geplanten Bebauung in den Baubestand im Strallenbogen.

3. Sicherung einer Zufahrt fur das Gelande des Kindergartens von der Markusstrafe.

D. ART UND UMFANG DER ANDERUNG
1. Beschreibung der Anderungsflache
Wiesenflache, die nach Nordwesten dem StraRenverlauf folgend, mit etwa 10 %
Neigung fallt. Am Stuidwestrand stehen 3 Baume, die erhalten werden.

2. Nutzungen und Flachen

a. Allgemeines Wohngebiet — WA 1.180 m?
b. Private Verkehrsflache 125 m?
c. Flache fur Gemeinbedarf 105 m?

Anderungsbereich 1.410 m?
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3. Artder Nutzungen

a. Allgemeines Wohngebiet
Geplant sind 2 Bauplatze mit giebelstandigen Einzelhausern,
Bauform 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss
und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze als
Héchstgrenze, Dachneigung 38° - 46°.

b. Private Verkehrsflache
Breite 3,0 m als Zufahrt zum Gelande des Kindergartens,
wasserdurchlassiger Belag.

c. Flache fur Gemeinbedarf
Eine Teilflache wurde in die Anderung einbezogen, weil die Baugrenze Rich-
tung Markusstrafte gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu-
rickgenommen wurde. Auch die Baugrenze auf dem Grundstiick FI.Nr. 400/55
wurde gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zuriickverlegt.

E. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die Baugrenze auf dem Grundstick der Gemeinbedarfsflache FI.Nr. 400/56 lieR im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung Richtung Markusstrale zu.
Die Baugrenzen und die bauliche Nutzung im geplanten allgemeinen Wohngebiet ent-
sprechen etwa der mdglichen baulichen Nutzung auf der Gemeinbedarfsflache.
Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

F. UMWELTPRUFUNG

Gemal § 13 Absatz 3 BauGB wird bei der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen.
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VERFAHREN

12.12.2005

Der Marktgemeinderat beschlieBt die Anderung des Bebauungsplanes ,Graufeld-
Schlosswiesen* und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfilhrung des Verfahrens
nach § 13 BauGB.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird der Begriin-
dung als Anlage 1 beigefiigt.

09.10.2007

Der Marktgemeinderat erweitert den Beschluss vom 12.12.2005 um eine Teilfliche aus
dem Flurstiick 400/55.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird der Begriin-
dung als Anlage 2 beigefigt.

14.01.2008

Der Marktgemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung.

Beschlossen wird die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange und die nochmalige &ffentliche Auslegung.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird der Begriin-
dung als Anlage 3 beigefiigt.

IV. 10.03.2008
Der Marktgemeinderat behandelt das Ergebnis der nochmaligen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen TOB, der parallelen &ffentlichen Auslegung und fasst den Satzungs-
beschluss.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Marktgemeinderates wird der Begriin-
dung als Anlage 4 beigefiigt.

Aufgestellt: Anerkannt: .

rchitekt

ipl.Ing. Wolfgang Schaffner
ilhelmstral3e 59, 63741 Aschaffenburg

Tel. 06921/424101, Fax. 06021/450323
[ ]
Aschaﬁburg, 22.08.2007 Markt Schollkrippen, U 3. APR. 2008
09.10.2007
17.01.2008
11.03.2008
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ANLAGE 1

Auszug
aus der Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schéllkrippen
vom 12.12.2005

Antrag Bischéfliches Ordinariat Wiirzburg auf Ausweisung einer
privaten Bauflache anstatt Flache fiir 6ffentlichen Bedarf

Die Kath. Pfarrpfriindestiftung Ernstkirchen ist Eigentiimerin des Flurstiicks
400/56, Gemarkung Schéllkrippen. Das Bischéfliche Ordinariat Wiirzburg teilt
mit Schreiben vom 05.12.2005 mit, dass eine Teilfliche mit einer Fliche von
etwa 1.100 m? als Bauplatz verduBert werden soll.

Seitens der Verwaltung ist hierzu folgendes anzumerken:

Die entsprechende Fldche wird im wirksamen Flédchennutzungsplan des
Marktes Schéllkrippen als Fléche fiir den éffentlichen Bedarf ausgewiesen.
Auch der rechtskréftige Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen® folgt der
Vorgabe des Flachennutzungsplans.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist daher auch eine Nutzung des Grundstticks fiir eine
private Wohnbebauung ausgeschlossen. Eine weitere Bebauung mit
offentlicher Nutzung ist ohne weiteres innerhalb der Festsetzungen des
Bebauungsplans méglich.

Flr eine Wohnhausbebauung sind folgende Voraussetzungen nétig:

1) Der Marktgemeinderat musste einen Beschluss zur Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans fassen. Das Verfahren miisste nicht
weiter fortgefiihrt werden. Der Wille des Gemeinderates die entsprechende
Ausweisung vorzunehmen ist hierbei ausreichend.

2) Parallel hierzu misste ein Verfahren zur Anderung des
rechtskrédftigen Bebauungsplans ,,Graufeld-Schlosswiesen™
eingeleitet werden. Diese kénnte in einem vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB erfolgen (siehe auch Kirchpfad). Ein Umweltbericht etc. nach
neuem Baugesetzbuch und ein vom Verwaltungs- und Zeitaufwand
aufwendigeres Verfahren blieben damit erspart.

3) Da das F-Plan-Verfahren nicht zu Ende gefiihrt wird ist fiir den
Bebauungsplan eine Genehmigung erforderlich. In der Genehmigung wird
seitens des Landratsamtes die Auflage gemacht werden, dass bei
Anderung des Flachennutzungsplans bzw. in dem ruhenden aber
angelaufenen Verfahren die Ausweisung entsprechend dem
Bebauungsplan vorzunehmen ist.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat entspricht dem Wunsch zur Ausweisung der Teilfliche
als Wohngebiet (WA):

BP-8610-BG-anlage1.doc



2 ANLAGE 1

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen™ i. d. F. vom
26.02.1973 wird geédndert. Der Teilbereich des Flurstiicks 400/56 wird
entsprechend der Vorlage des Bischéflichen Ordinariates als WA-Gebiet
ausgewiesen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 Go persénlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 14:0 (1 Enthaltung wg. pers. Beteiligung — GR Karlheinz Kluge)

Der wirksame Flachennutzungsplan i. d. F. vom 05.02.2003 wird geéndert.
Der Teilbereich des Flurstticks 400/56 wird entsprechend der Vorlage des
Bischéflichen Ordinariates als WA-Gebiet ausgewiesen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 Go persénlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 14:0 (1 Enthaltung wg. pers. Beteiligung — GR Kariheinz Kluge)
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ANLAGE 2

Auszug
aus der Sitzungsniederschrift
des Marktgemeinderates Schéllkrippen
vom 09.10.2007

Bebauungsplan Graufeld-Schlosswiesen, 1. Anderung;
Vorstellung und Billigung des Planentwurfs

in der Sitzung des Markgemeinderates am 12.12.2005 wurde die Anderung
des Bebauungsplans mit gleichzeitiger Anpassung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Das Verfahren fiir den Flachennutzungsplan ist abgeschlossen.

Das Bauatelier Schéffner hat nun fir die Bebauungsplan-Anderung einen
ersten Entwurf vorgelegt. Dieser liegt dem Gemeinderat vor und wurde
bereits zur Abstimmung an die Kirche gegeben. Abzukliren ist hier noch ob
Zustimmung mit dem vorgeschlagenen Wegeverlauf erteilt wird. Die als
private Griinflache dargestellte Flache im Siiden wird voraussichtlich
ebenfalls als WA-Gebiet ausgewiesen.

Beschluss:
1. Der Aufstellungsbeschluss wird um eine Teilfliche aus dem Flurstiick
400/55 erweitert.

2. Eswird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes
Mitglied des Gemeinderates an der Beratung und Beschlussfassung
teilgenommen hat.

Abstimmung: 13:0

Beschluss:
1. Der Anderungsentwurf in der Fassung vom 22.08.2007 wird gebilligt. Der
Verlauf des Verbindungsweges ist ggf. noch anzupassen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss &ffentlich
bekannt zu machen und das weitere Verfahren durchzufiihren.

3. Eswird bestdtigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes
Mitglied des Gemeinderates an der Beratung und Beschlussfassung
teilgenommen hat.

Abstimmung: 13:0

BP-8610-BG-anlage2.doc



ANLAGE 3

Auszug
aus der dffentlichen Sitzungsniederschrift
des Gemeinderates Schéllkrippen
vom 14.01.2008

Bebauungsplan ,Graufeld — Schlosswiesen — 1. vereinfachte
Anderung®

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und
parallele 6ffentliche Auslegung

A.  Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehérde, 21.12.07
Schreiben mit Stellungnahmen.

1.1 Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 06.12.07
Einvernehmen.

2.  landratsamt, untere Naturschutzbehérde, 29.11.07
Die 3 Bdume am Stidwestrand und der Béschungsbewuchs im Stidosten sind
zu erhalten.

Beurteilung:
Die Festsetzung und die Darstellung im Plan sichern den Erhalt und den
Schutz der Baume und des Boschungsbewuchses.

3. Landratsamt, untere Immissionsschutzbehérde,
Telefonische Mitteilung am 07.01.08, dass keine Bedenken bestehen.

4. E-ON AG, Kundencenter Marktheidenfeld, 12.12.07

a. Im Geltungsbereich verlaufen 20-kV-Kabel und
Niederspannungsleitungen mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m
beiderseits der Leitungsachse. Um Ubernahme in den Plan und Aktualisierung
der Festsetzungen wird gebeten.

Beurteilung a:
Einzeichnung des Kabels und der Niederspannungsleitungen und Festsetzung
des Schutzzonenbereiches von beiderseits 1,0 m.

b.  Da Baukdrper (Garage) im Schutzzonenbereich vorgesehen sind, muss im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geklért werden, ob nach Ausfiihrung
von SchutzmaBnahmen eine Uberbauung méglich ist.

BP-8610-BG-anlage3.doc



2 ANLAGE 3

Beurteilung b: .

Eine Uberbauung des Kabels und der Niederspannungsleitungen wird nicht
empfohlen.

Vorgeschlagen wird ein Abstand der Baugrenze von 3,0 m und die Verlegung
des Garagenstandortes auf die Nordwestseite.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorgeschlagene Garagenstandort wurde im aktuellen Entwurf des Biiros
bereits in Richtung der gegentiberliegenden Grundstiicksgrenze verlegt. Die
Baugrenze wurde im Verlauf des Niederspannungskabels zuriickgenommen.

C.  Ausdriicklich hingewiesen wird auf die beiliegenden ,Anweisungen zum
Schutz unterirdischer Kabelleitungen®.

Beurteilung c:
Die Anweisungen sind zu beachten.

d. 2 Wochen vor Baubeginn ist Verbindung mit dem Technischen
Kundenmanagement aufzunehmen. Bei Sach-, Personen- und
Vermégensschdden, die auch gegentiber Dritten bei Nichtbeachtung der
notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, ibernimmt die E-ON Bayern
AG keine Haftung.

Beurteilung d:
Beachtung.

e. Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung e:
Durch die Planung werden die Anlagen nicht beeintréchtigt.

5. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Alzenau-Michelbach, 28.11.07
Gasversorgung. :
Keine Einwande.

6. Bischéfliches Ordinariat — Finanzkammer Wiirzburg, 10.12.07
Keine Einwande.

7. Katholische Pfarrpfriindestiftung Ernstkichen 1, Schéllkrippen,
Keine Stellungnahme. Es wird vom Einversténdnis ausgegangen.

8.  Evangelisch-Lutherisches Pfarramt Schéllkrippen, 18.12.07
Keine Einwande.

Hingewiesen wird auf Veranstaltungen der Kirchengemeinde mit dem
Publikumsverkehr sowie Glockengeldut im Tagesrhythmus und zu den
Gottesdienstzeiten.
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3 ANLAGE 3

Beurteilung:
Aufnahme eines Hinweises zur Duldung.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ein Hinweis wird in die Legende aufgenommen

B. Offentliche Auslegung

Vorsprache von Herrn Martin Fillgrabe in der VG am 27.12.07 mit dem
Wunsch nach ,grauer” Dacheindeckung, weil bereits graue/anthrazitfarbene
Dacheindeckungen vorhanden sind.

Beurteilung:

a. Festsetzung im Plan von 1973:

Satteldach 28° — 32°, Eindeckung Pfannen engobiert oder dunkel gefarbtes
Eternit.

b. In der Anderung 1 vom 09.10.07:
Dacheindeckung flir Wohngebé&ude rot bis rotbraun (Dachziegel, -pfannen und
—steine), keine hochglénzenden Materialien oder Metalleindeckungen.

c. Vorschlag nach dem Antrag von Herrn Fillgrabe:

Dacheindeckung fiir Wohngeb&ude in gedecktem Farbton rot, rotbraun,
anthrazit-grau, (Dachziegel, -pfannen und —steine). Metalleindeckungen sowie
hochglénzende, leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin
sind nicht zuléssig.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wegen der bereits vorhandenen grauen/anthrazitfarbenen Dacheindeckungen
bestehen aus Sicht

der Verwaltung keine Bedenken diese auch fiir die entstehenden
Wohneinheiten zuzulassen. Die

Entscheidung liegt beim Gemeinderat.

Beschluss:
Anpassung der Festsetzungen fiir die Dacheindeckung gem. Vorschlag c. des
Bauateliers Schéffner.

Abstimmung: 15: 2

Zusammenfassung der Plandnderungen:

l.a E-Mail der Gemeinde vom 07.01.08
Anderung der Abmarkung fiir das Grundsttick FI.Nr. 400/105 (Vergr6Berung).

1.b Antrag Fiillgrabe vom 27.12.07 nach ,grauer” Dacheindeckung.
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(Siegel)

4 ANLAGE 3

2.  Stellungnahme E-ON AG

Berticksichtigung des 20-kV-Kabels und der Niederspannungsleitungen in Plan
und Legende.

Grenzabstand 3,0 m, Verlegung des Garagenstandortes.

3. Ergdnzung: ,1. vereinfachte Anderung®

Einen Plan mit den beschriebenen Anderungen liegt bereits vor.

Eine 2. offentliche Auslegung und die Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ist notwendig.

Beschluss:

1. Mit den vorhergehenden Ausfiihrungen besteht Einverstindnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt in Abstimmung mit dem Bauatelier
Schaffner die erneute Beteiligung der Behérden sowie die erneute éffentliche
Auslegung durchzufiihren.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénliche beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 17: 0

Die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Schéllkrippen, den 16.01.2008

Staab
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ANLAGE 4

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
iiber die 6ffentliche Sitzung des

Marktgemeinderates Schollkrippen
am 10.03.2008

Bebauungsplan ,Graufeld-Schlosswiesen — 1. vereinfachte
Anderung™ Nochmalige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und parallele éffentliche Auslegung

Die Stellungnahmen des Landratsamtes vom 20.02.08 — Bauaufsicht,
Kreisbaumeisterin, untere Naturschutzbehérde, untere Immissionsschutz-
behérde — und E.ON Bayern AG, Marktheidenfeld vom 07.02.08 sowie das
Bischéfliche Ordinariat — Finanzkammer vom 01.02.08 enthalten keine
Einwendungen.

Die Gasversorgung NRM Netzdienste Rhein-Main, Alzenau/Michelbach und
das Evang.-Luth. Pfarramt Schéllkrippen haben keine neuen Stellungnahmen
abgegeben.

Die Gasversorgung brachte im Schreiben vom 28.11.07 keine Einwénde vor,
der Hinweis des Evang.-Luth. Pfarramtes im Schreiben vom 18.12.07 auf
Veranstaltungen und das Glockengeldut wurde in die Legende

aufgenommen.
Es wird bei der nochmaligen Beteiligung vom Einversténdnis ausgegangen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Schéllkrippen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.

' 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I
S. 3316), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

. (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebauungsplanent-
wurf ,Graufeld-Schlosswiesen — 1. vereinfachte Anderung® i. d. F. vom

. 17.01.2008 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
als Satzung.

Da der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan heraus entwickelt
wurde, bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in
Kraft gesetzt werden.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 15: 0
Gemeinderé&tin Dedio war wihrend der Abstimmung nicht anwesend.



2 ANLAGE 4

Gemeinderat Bittner stellte in diesem Zusammenhang die Frage, ob damit
- der Busverkehr aus dem Baugebiet herausgebracht werden kénne.

Biirgermeister Pistner antwortete, dass nicht alle Busse damit nicht mehr
durch das Baugebiet fahren. Er kénne keine Zusage machen.

(Siegel) Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges
wird beglaubigt.
Schdllkrippen, den 18.03.2008

i. A
Staab



