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HINWEISE

Vorhandene B&schung

Vorhandene Wohngebaude
| =1 Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der neuesten Fassung maf3gebend.

== == =m = mmomm Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Mischgebiet - MI - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
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GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

,&' o BEBAUUNGSPLAN
S 2 GRAUFELD - SCHLOSSWIESEN
. 205 Hohenlinie W10 2- AN DERUNG

nach § 13 a BauGB fiir Bebauungsplane
der Innenentwicklung

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemafl § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.

BN BN B BN Grenze des Geltungsbereiches

665 Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen. @ Spielplatz ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen , ,
667 und nach dem im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vorhandene oder WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
A beim Stralenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den privaten Grundstiicken. VERSORGUNGSANLAGEN
c :
h ( BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ ' O | Trafostation _ _
? B p Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden- Mittelspannungskabelleitung 20 kV und Niederspannungskabelleitung (NSK) 0,4 kV der Mi Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
e | altertimern unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir E.ON Bayern AG mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der
WA d Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort unver- Leitungsachse. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
andert zu belassen.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
1+S+D 0 6 t Bildstock (FI.Nr. 5917/19) .
SCHICHTEN. UND HANGDRUCKWASSER GARAGEN UND STELLPLATZE GRZ 0,4 Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ
GRzZ0,4| GFZ0,8 - ) _ ) ) 1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen. S
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben geeignete Vor- Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnfliache ist 1 Stellplatz nachzuweisen. GRZ 0,4 Im MI-Gebiet bis 0,4 GRZ
400/10 ces kehrungen zu treffen. 2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
OBERFLACHENWASSER werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan). o
i 5 5 i i GFz0,8 Im WA-Gebiet bis 0,8 GFZ
669 670 Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. 3. Die GrolRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt. m ebiet bis
R Fz Im MI- iet bi Fz
671 ENTWASSERUNG Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammel- GARAGEN UND CARPORTS (offene Garagen) o . . . L GFz08 m Gebiet bis 0.8 G
wasser durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die Wasser sind 1. Garggen un_(_i Carpo.rts sind innerhalb der Wohn- und Mischgebietsflachen zulassig. ZAHL DER GESCHOSSE
672 soweit méglich auf den eigenen Grundsticken in Zisternen aufzufangen und als Brauch- 2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m. o 1 Gesch ingend. 1 als Gesch hnendes Sockelgesch d1al
673 wasser im Haushalt oder zur Gartenbewasserung wiederzuverwerten. Das Uberlauf- 3. Ander Qrundstucksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und [+S+D _ /D \bis & ee;\c 0ss zwmgin , ! a SD eic os?]anzurlecH pe: tes ockelgeschoss und 1 als
400/89 674 wasser der Zisternen ist mdglichst flachenhaft unter Einhaltung der einschlégigen Be- Dachnelgl.mg. R _ [ 4,0 Setstcldosshan(jzuricz hnen es tatc gpeslfd oshs aDs hoc 1S gren3z§°. 46°
stimmungen der Niederschlagswasserfre!_steIIungsverordnung (NWFreiV) in den Unter- 4. Dachform: Satteldach, dem Wohnhaus. e.nj[sprechend, oder Flachdach 0° - 7°. bis Q V\? edh:?l_clz1 cf)__ e(;. ob enver.?e 3 esStu I2)a(|:. ) ag néalgung;l 0 - :t bie4.0m b
grund zu versickern. Die Anbindung des Uberlaufes der Zisternen an die Regenwasser- 5. Abstand von der Stra[&enbegrenzyngsllnle. andhone fur cie bergsertg der stralse flegence Bauzere. Bergserte bis =,U m uber
kanalisation wird zugelassen. Garagen mind. 5,0 m, Carports mind. 3,0 m. Gelan(.je, Talseltg bIS.7,0 m ut_>_er Stralle. Wandhghe fur die ta!_seltlg de__r Stralle liegende
675 ) 6. Ausnahmeregelung: Fiir die talseitigen Bauzeilen Wandhéhe bis 5,0 m je nach Bauzeile: Bergseite bis 4,0 m Uber Stral3e, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.
DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dachflachen Gelande. /\ 2 Gesch d 1 als Gesch hnendes Dach h Is Hochst
nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein. D _ ~D eschosse und | als i58schoss anzurechnendes Jac gesg: oss;as ochstgrenze.,
NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Absatz (1) Satz 1: . I Satteldach oder hohenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
WA NUTZUNGSSCHABLONE Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Wohn- und bis 7,0[ Wandhéhe bis 7,0 m Gber Stral3e.
Mischgebietsflachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
W A . . : . . ! . 2 Geschosse, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss
[1+S+D ’
400/8/1 — [+S+D 0 Art der baulichen Nutzung ﬁgﬁ?@?de;frrsé’:;ucm oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart — ”/3\ bis @anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Satteldach oder hGhenversetztes
SN LS\ N\ T S RN GRZ04|GFZ08 1+S+D o Zahl der Geschofe Bauweise P ' bis 9,0 7,0 Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
: ’ : ds5h Breite in Meter (z.B. Straflenbreite, Vorgartentiefe). S — Wandhohe Bergseite bis 7,0 m Uber Stral3e, Talseite bis 9,0 m liber Gelande.
N < GRzZ 04| GFZ0,8 Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl ' el - " - .
~ —-o—e—e—0—99-90— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. PULTDACHER Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhdéhe um max. 6,0 m
oo e MOBILFUNKANLAGEN tiberschreiten.
400/90 Mobilfunkanlagen, als gewerbliche Anlagen, werden nach § 1 Abs. 6,9 BauNVO nicht ABSTANDSREGELUNG NACH ART. 6 BAYBO
o \ 400/37 zugelassen, um das Ortsbild des Baugebiets zu erhalten. Ausnahme bei Erhéhung der Dachneigung:
- Die durch den Baubestand gegebenen Abstandsflachen konnen beibehalten werden,
) °MJ e . \ . DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben wenn mind. 3,0 m vorhande?] s%]ind.
L O o A werden nicht zugelassen.
6 "D 5 <C 2 Praambel- FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
{ Z . . . o . o .
158 il g < Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeinde- . 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°, bei Schieppgauben 45° Dachneigung.
GRZ (f4 GFZ0,8 7 P . . : o FREIFLACHENGESTALTUNG 2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben und
looon, C ordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat die Anderung des Bebauungsplanes, L . i . cinem Zwerchaiebel insqesamt héchstens 1/2 der Trauflanae
""" WA bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart- 9 Jesa ; ge-
beschlossen ’ nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den 3. Abstand von Vorderkqnte Giebel rr.und. 1,5 m.
D 5 ' Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: 4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
0 Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte ; .
i . . .. © ’ QUER- Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
S
GRZ 04| GFZ 0,8 855 &0 1. Der Markt Scholl_krl_ppen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................. geman § 2 Flachen, Stellplatze... ZWERCHGIEBEL 1. Die Firsthdhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
400/34 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. .. 2. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelénge des
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht. STELLFLACHEN UND Z_UFAH_RTEN . ) o . ’ R 9 e 9
Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60% der Stralenlange Hauptgebaudes betragen. S
" RS 2. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB des Baugrundstlicks nicht Gberschreiten. Ausfuhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasen- 3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.
o WA N 734 mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung fugensteinen, Gittersteinen oder lediglich befestigte Fahrspuren. KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellénge bis 1.50 m zulassig.
s oD T VOM ..o hat in der Zeitvom ................... bis ..o stattgefunden. EINFRIEDUNGEN Einfriedungshéhe an der Strale bis 1,0 m, davon sind Sockelmauern bis 0,4 m Hohe GELANDEVERANDERUNGEN
0] - zulassig. Einfriedungshohe seitlich und riickwartig max. 1,3 m. ; = : -
e , GRZ04|GFZ08 B oll+D 0 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... , die Begrlindung, die Umwelt- g 9 9 1. Zur Elnhaltung_der festges_fatzten \_{Vapdhohg_smd Auffullungen, Abgr?bungen"und
> A ’ S K EGN 7 informationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN Stitzmauemn bis 0,80 m Hohe zulassig. Dartiber hinausgehende Gelandeverander-
D 3 4 INGER SS GRZ04) GF208 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ............ dffentlich Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in ungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begrinden. |
/T o Marky [ — 748 ausgelegen 2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei 2. Zur Terrassierung des Gelandes sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m,
\/\Q/, D Yo il SstraBe ' Unterschreitung sind Schutzmafnahmen fiir die Anlagen erforderlich. zugelassen. Die maximale H6he der Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Ful}
\ ’ S / 8 4 755 747 R . . . . des Abhanges und nach dem urspriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uiber die
, ’ % A “ 4 : trieeeeee, o 4. Der Markt Schollkrlpeen hat mit Beschluss d.es Marktgemeinderates vom ................... den PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen): Erforderlichkeit einer Stiitzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu
~I \ 136 6 , : -1 /0) A ¢ . a6 Bebauungsplan ge.mafs § jO Abs. 1 B_al_JGB in der Fassung vom ...........cc...... als Satzung Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus fihren.
\ / o 517" 0 A WA beschlossen und die Begriindung gebilligt. avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula Béschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.
\ Al > A o pendula).
\ &) e A o 145D 745 Markt Schollkrippen, den ..................... . B _ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
\ A (o’ L 5 ¢ 0] PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Straf3enraum): .
A : . 3 - T ' , GRZ 04| GFZ08 a 744 Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus O Offene Bauweise
121 A o ; 8 s ; ’ i 5 Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser
) ° m/ q ° A . ’ padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume. » LOpp
A BA Q - ‘ %’ 400/55 : O T P PPy T € O . O .y [ 4 743 PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: D.opp.elj und Reihenhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
85 ° Aﬁ GARTEN ; o ° ~~ Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus einheitlich zu gestalten.
TRA = 5 pd Lo of— ° ° ———— \ o e e europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehedorn (Prunus spinosa), Faul- Baugrenze
o —=s 20KV KABEL E.ON Holzgasse WA° o \ 742 1. Birgermeister baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball
87 7 ° < \ © (Viburnum opolus), Salweide (Salix caprea), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere Firstrichtung Satteldach
88 5 re SchulsfhaBe o Ys5g,1 3 4D o - (Sambucus nigra), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare). Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
™ ° -y . . i i .
30 . 78/¢2 13 l - . WA WAO SRz04lGFz 08 ] y / 741 Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE KLETTERPFLANZEN: anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen
3 0 © 763 5 = , ; 758/6. “ 740 wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis), - Grenzbebauung zwingend
84 3 2l I 0 Obe 758/7 78/2 \ o Markt Schollkrippen, den ..................... ortsublich bekannt gemacht. Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia Kletterhilfe), Wilder " -
b o &9 797 e 0 [—; , GRZ 04| GF2038 - Sch“‘st,« Olzgag ~\ 739 Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft Wein (Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst Apfel, Birne, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
FZO8 ' e getl‘eten. Kirsche_ ©06000060006000000
7 € He us/e ! T “4 @ BEBAUUNG3PLAN o S NADELGEHOLZE  Nadel )h"l ind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% : ) [ Kindergarten, T Kirche
e adelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu . . ’
01 U 762 CHULE-SPORT-FREIZEITANLAGEN Markt Schéllkrippen, den .................. S feccceeneccoent
2 113\ 111 75 \ 738 beschranken.
» 761 ¢ VERKEHRSFLACHEN
91 111/ ten )
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