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BEGRUNDUNG

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Aufgrund eines Antrags deslGrundstﬂckseigentﬂmers wird fur dieses Grundstick ein
-Bebauungsplan aufgestellt. Die bauliche Nutzung der Grundstiicke dient der Nachver-
dichtung.
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PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der genehmigte Flachennutzungsplan mit der Ausweisung MD = Dorfgebiet. Ein
Bebauungsplan besteht nicht.

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan am 12.10.1995. Die Weiterfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens beschlie3t der Marktgemeinderat am 19.05.2004 als
qualifizierten Bebauungsplan.

LAGE, GROS/SE UND BESCHAFFENHEIT DER GRUNDSTUCKE

Lage

Nordwestlich der geplanten und teilweise vorhandenen Bauzeile an der Taunus-
stralle. Diese Bauzeile liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das all-
gemeine Wohngebiet ,Grohacker, Sameracker, Bangert”.

Grole
Im Geltungsbereich liegen nur Teilflaichen des Grundstiicks FI.Nr. 318 mit ca. 1.800
m?. Der Eigentimer der FI.Nr. 314 lehnt die Einbeziehung ab.

Das Gelande fallt mit einer Neigung von etwa 8 % nach Nordosten. Es handelt sich
um Wiesenflachen mit geringem Baumbestand.

ERSCHLIESSUNG

Zufahrt

Von der Taunusstrale wird eine 4,0 m breite Stichstralle entlang der Grundstiicks-
grenze FI.Nr. 318 und 319 bzw. 314 vorgeschlagen. Am Ende der Stichstra3e wird
eine Wendeplatte angeordnet. Die spatere bauliche Nutzung des Grundstiicks FI.Nr.
314 wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Kanalleitung tUber die FI.Nr. 314, 81, 78 (Kindergarten) bis zum Anschluss an den
Kanal im Fullweg am Kindergarten. Die Durchfuhrbarkeit ist von einem Tiefbauer zu
prifen und das Einverstandnis der betroffenen Eigentimer einzuholen (Grund-
dienstbarkeit). Als Alternative kommt eine Hebeanlage infrage.

Wasserversorgung )
Anschluss an die Leitung in der Taunusstrale. Uberpriifung durch einen Tiefbauer.

Stromversorgung
E-ON Bayern AG, Kundencenter Marktheidenfeld.
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BEBAUUNG

Bildung einer Hofgruppe. _
1 Doppelhaus wird etwa hangparallel angeordnet.
2 Doppelhaushalften oder wahlweise 1 Einzelhaus senkrecht dazu.
“Die Garagen und Stellplatze werden teils am Wohnhaus, teils als Sammelgarage ge-

trennt davon vorgeschlagen.
Die Wohnhauser erhalten die Bauform |+D als Hochstgrenze, Satteldach, Dachneigung

40° - 46°.
GRUNORDNUNG - siehe Festsetzungen

Bestand:
Wiesengrundstick mit 7 Bdumen, die bei einer notwendigen Beseitigung (Zufahrt und

Baufenster) zu ersetzen sind.

Planung: /
Ein Freiflachengestaltungsplan ist anzufertigen bzw. zum vorliegenden Bauantrag nach-

zureichen.
UMWELTVERTRAGLICHEKITSPRUFUNG

Nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UvPG) fallt die Anderung 4
nach der Tabelle 2 Anlage 2 in den in den Vorhabenstyp 18.7.

Nr. Vorhabenstyp Oberer Schwellenwert = | Unterer Schwellenwert =

UvP-pflichtig) des Einzelfalls)

GroRenwert (Vorhaben ist | Prifwert (Allgemeine Vorprifung

18.7. | Stadtebauprojekt fur 100.000 m? Grundflache |20.000 m? Grundflache
sonstige bauliche An- 4

lagen im Aufenbereich,
soweit ein Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Der Anderungsbereich liegt mit einer Flachengréfie von 0,18 ha unterhalb des unteren
Schwellenwertes von 20.000 m? = 2,0 ha, so dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung
nicht erforderlich ist.
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VERFAHREN

1.1

1.2

Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.10.1995 zur Aufstellung eines
,Einfachen Bebauungsplanes®.

Beschluss des Marktgemeinderates vom 19.05.2004 zur Aufstellung eines qualifizierten,

-vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 30 Absatz 2 BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf vom 05.02.1996 und die Begriindung werden gebilligt.

Auf die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wird gemaf § 3 Abs. 1
Nr. 2 BauGB verzichtet, da die Unterrichtung bereits auf andere Weise (Erorterung mit
dem Grundstiickseigentimer am 17.03.1994) erfolgt ist.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgt parallel zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Der Marktgemeinderat behandelt am 27.09.2004 die Stellungnahmen der Trager Offentli-
cher Belange und das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung, die vom 02.08.04 bis ein-
schlieflich 03.09.04 stattfand.

Der Planer Herr Schaffner hat die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und
das Ergebnis der dffentlichen Auslegung zusammengefasst und wie folgt beurteilt:

Trager éffentlicher Belange
(Die Nummerierung entspricht dem Verteiler)

Landratsamt, Bauaufsichtsbehdorde, 27.08.04
Keine Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehorde.

Bauabteilung, fachtechnische Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 26.08.04
Keine Bedenken.

Aus stadtebaulichen Griinden wird empfohlen, das angrenzende Flurstick Nr. 314 in die
Planung einzubeziehen; damit eine nachhaltige Entwicklung des innerortlichen Kernbe-
reiches gewahrleistet wird.

Beurteilung:
Der Eigentiimer des Grundstiicks FI.Nr. 314 hat die Einbeziehung des Grundstiicks in

den Bebauungsplan abgelehnt; deshalb wurde ein ,vorhabenbezogener Bebauungs-
plan“ aufgestellt, der nur Teilflichen des Grundstiicks FI.Nr. 318 zum Inhalt hat. Die Er-
schlieBung erfolgt durch private Verkehrsflachen. Eine spéatere bauliche Nutzung der
FI.Nr. 314 wird nicht ausgeschlossen, aber ein Anspruch im Sinne des § 34 BauGB be-
steht nicht.

Die Einbeziehung des Grundstiicks FI.Nr. 314 kann nicht empfohlen werden.

Beschluss:
Der Empfehlung des Planers wird beigepflichtet. Eine Einbeziehung des Grundstlckes
FI.Nr. 314 erfolgt aus v. g. Griinden nicht.

Fachtechnische Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde, 09.08.04
Am 05.08.04 fand eine Ortseinsicht statt.

Die Zufahrt wird bereits geschoben.

Bei der FI.Nr. 318 handelt es sich um eine Wiesenflaiche mit kleineren Baumen (7
Stiick), die bei einer Beseitigung zu ersetzen sind.

Zu den einzelnen Bauantragen sind jeweils Freiflachengestaltungsplane anzufertigen,
die mit der Unterzeichnerin abzusprechen sind.

Die Nachverdichtung im Innenbereich ist zu begrif3en.
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1.3

Beurteilung:
Es wird in der Legende ,Griinordnungsplan® festgesetzt, dass die 7 vorhandenen kleine-

ren Baume bei Beseitigung zu ersetzen sind.
Im Plan werden die Ersatzbaume schematisch (ohne Standortfestiegung) dargestellt.
Die Legende enthalt die Notwendigkeit von Freiflachengestaltungsplanen zu den einzel-

- nen Bauantragen.

Beschluss:
Der Empfehlung des Planers wird entsprochen, die Legende wird entsprechend erganzt.

Untere Immissionsschutzbehorde,
Keine Anregungen, siehe Schreiben 1 der Bauaufsichtsbehorde.

Landratsamt, Referat Wasser- und Bodenschutz, 16.08.04
Keine Einwande.

Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde, 01.09.04
Keine Bedenken.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wirzburg,

Abt. Vor- und Frithgeschichte wurde beteiligt.

Landratsamt, Gesundheitsamt 23.08.04
Keine Bedenken.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 31.08.04
1. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Die ordnungsgemaRe siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung ist sicherzustel-
len.

Beurteilung:
Beachtung der Hinweise.

Die Hinweise werden entsprechend beachtet.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Bayreuth, 06.08.04
Die Aufgaben des Amtes werden nicht berihrt.

E-ON Bayern AG, Kundencenter Marktheidenfeld, 27.08.04
Die Belange sind im Plan ausreichend ber{icksichtigt.

Am Rande des Geltungsbereiches verlauft ein 20 kV-Mittelspannungskabel mit einem
Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die beiliegenden Kabelschutzanweisungen und das Merkblatt ,Baumpflanzungen® sind
dem bauausfithrenden Personal zur Kenntnis zu bringen.

Zwei Wochen vor Baubeginn ist Verbindung mit dem technischen Kundenmanagement
im Kundencenter Marktheidenfeld aufzunehmen.

Um einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wird gebeten.

Beurteilung:
Das 20 kV-Mittelspannungskabel wurde am Rande auRerhalb des Geltungsbereiches

dargestellt.
Die Hinweise und Auflagen sind zu beachten.

Die Hinweise und Auflagen werden entsprechend beachtet.
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Bayer. Landesamt fuir Denkmalpflege, Wirzburg, 10.08.04
Keine Anregungen und Bedenken.

Offentliche Auslegung, Anregungen der Birger

"Roland Krass, Kirchstralie 7, Aktenvermerk v. 09.08.04
Es wird befuirchtet, dass aufgrund der Festsetzung der Wandhoéhe mit 4,0 m und der
zusatzlich moéglichen Auffullungen und Abgrabungen von 0,80 m zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhdhen eine Beeintrachtigung der anliegenden Grundstiicke stattfin-
det.

Herr Krass regt daher an, dass die Festsetzung zu Auffiillungen und Abgrabungen ganz
herausgenommen wird. Alternativ ware seinerseits eine Reduzierung auf 0,40 m denk-
bar.

Weiterhin wird befurchtet, dass im Rahmen der BaumaRnahmen die Geb&ude hoher
eingestellt werden, um eine groRere Anzahl an Wohneinheiten erreichen zu kénnen.
Zudem wird angeregt, dass das auf den neu geschaffenen Baugrundsticken anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick selbst der Versickerung zugefiihrt wird bzw. ei-

ne Einleitung in den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal erfolgen muss.
\

Beurteilung:

Das Gelande im Plangebiet fallt mit etwa 8 % nach Nordosten. Die Auffullungen und
Abgrabungen bis zu 80 cm Hohe sind angemessen. Im Bauantrag ist die Notwendigkeit
nachzuweisen.

Die Hoheneinstellung der Gebaude ist darauf abzustimmen.

Die Wandhohe bis zu 4,0 m entsteht durch die heute erforderlichen groéfieren Damm-
starken auf den Geschossdecken und den zulassigen Kniestock. Im brigen befinden
sich im Umfeld des Plangebiets zweigeschossige Wohnh&user teilweise mit Sockelge-
schoss. Eine Anderung der Festsetzungen wird nicht empfohlen.

Uber die Méglichkeiten der Versickerung und Ableitung des Oberflachenwassers enthait
die Legende des Bebauungsplanes Hinweise.

Beschluss:
Der Gemeinderat schlieft sich den Ausfuhrungen des Planers an.
Die Anregungen des Herrn Krass werden aus v. g. Griinden nicht beriicksichtigt.

Sabine Krass, Aktenvermerk v. 05.08.04
Der Inhalt des Aktenvermerks ist gleichlautend wie der Vermerk von Roland Krass. Es
fehlt lediglich die Anregung zum Oberflachenwasser.

Beurteilung: wie Vermerk Roland Krass.

Beschluss:
Der Gemeinderat schlieRt sich den Ausfiihrungen des Planers an.
Die Anregungen von Frau Sabine Krass werden aus v. g. Grinden nicht berticksichtigt.

Frank Dorr, Steinstasse 7, Schreiben v. 29.08.04
Es wird angeregt, dass Auffillungen verboten werden und nur Abgrabungen bis maximal
0,80 m erlaubt werden. Herr Dorr ist auRerdem der Meinung, dass die Bebauung der
kleinen Grundstiicke eine Hinterhofbebauung darstellt, die sich nicht in das Dorfbild ein-
fugt. Es ist dafiir zu sorgen, dass die Vorgaben des Bebauungsplanes eingehalten und
rechtzeitig und regelmafig tberprift werden.
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Aufgestellit:

Architekt
Wilhelmstra

Beurteilung:

Die geplante Bebauung steht im Winkel zueinander und damit unterschiedlich zum
Hang. Zur Einhaltung der Wandhéhe kénnen Auffiillungen und Abgrabungen erforderlich
werden. '

Die Einhaltung der festgesetzten Wandhohe ist in den Bauplanen darzustellen und bei
“+Abnahme des Schnurgeriistes vom Landratsamt zu prufen.

Die geplante Baugruppe mit eingeschossigen Wohnhausern und steilen Satteldachern
wird sich gut in das Umfeld einfugen.

Eine Anderung der Festsetzungen wird nicht empfohlen.

Beschluss:
Der Gemeinderat schlieft sich den Ausfuhrungen des Planers an.
Die Anregungen des Herrn Dérr werden aus v. g. Grinden nicht bericksichtigt.

Nachdem es sich bei den vorangegangen Beschliissen zu den Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange nur um redaktionelle Ergénzungen handelt, ist keine weitere f-
fentliche Auslegung erforderlich.

Das Verfahren kénnte nun mit Fassung des Satzungsbeschlusses abgeschlossen wer-
den.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Schéllkrippen beschliefit aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Be-
bauungsplanentwurf ,Nordwestlich der TaunusstraRe” — i. d. F. vom 01.07.2004 beste-
hend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als Satzung.

Der Planer wird beauftragt, die beschlossenen Erganzungen in der Legende vorzuneh-
men.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf
der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann
gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden. Die Verwal-
tung wird beauftragt die hierfiir notwendigen Schritte durchzufiihren.

Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich béteiligtes Mitglied des Gemein-
derates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Anerkannt: []8 NUV. 2004

Ing. W. Schéffner '
09, 63741 Aschaffenburg .

Tel. 06021K4 101%§ax. 06021/450323
W, -

Aschaffefiburg, 01.07.2004 Schéllkrippen,
erganzt, 27.09.2004
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