3654 r////’/j
4.8
- 49 3650
3647 .
3642
3¢43/2
(o))
3/7
C
S
s 3643/3
3/6 o) 3641
<
3 (o))
=
£
& 3640
ko)
<
\g} A
n
N\ 4
) 3643/
¥ .
m
3639

2G9¢€

3653

3651

2580

3585

23
= 3592

3589

3590

593

WA 1

GRZ 0,35| GFZ 0,8

‘ I+S+D| O

923/

2377

2931

MARKT
SCHOLLKRIPPEN

916

2580

3619/3 ¥

WA1,

GFZ 0,8

GRZ 0,35
+S+D| O

g

2600/2

| N
/

'Y 7]

915/3

915/1

915

i l \i 3595/14 /
359579 3595/12 ’
. 3595/8 \ﬂ% / P N
I 3595/11 % _ , 3597
‘ / » =
3595/10 o : / 25N
: ;A\ \
5/7 : / v’ @
WA1~ A
Z (P4 70
= 3595/15 N SN\ X 4
i - A s A
+57|GRZ 0,35 GFZ 0,8 & 7 ’i/ Sy
3595/16 / : e P
o 1+S+D (o) //2( A
3595/6 f =
9%// : / Pl - | N /// 7
3595/5 = \ \ AN
o 3595/17 |\ g \ / /
/un/ Ay Q
o’ :

2592

2812

"Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung"

WA 1

GRZ 0,35

GFzZ 0,8

1+S+D

n

SCHEMASCHNITT

2813

e ‘

e

Y
wa1|/

03\
GRZ 0,35 GFZ 0,8 &* %
1+s+D| O Q7 >

Abgrabung

9914

Auftillung

GEMEINDE
KLEINKAHL

M1:500

915

NORD

M 1:1000

NORD

M 1:1000

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-I) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.05.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.09.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
22.08.2017 hat in der Zeit vom 25.09.2017 bis 27.10.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 22.08.2017
hat in der Zeit vom 25.09.2017 bis 27.10.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 11.05.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.06.2018 bis 20.07.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 11.05.2018 die
Begriindung, die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis 20.07.2018
stattgefunden.

6. Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 31.07.2018 den Bebauungs-
und Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.07.2018 als Satzung
beschlossen.

Schollkrippen, den .....................

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und
Grinordnungsplan wurde am 11.10.2018 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit
wirksam in Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Schollkrippen, den .....................

Schollkrippen, den .....................

1. Burgermeister 1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner, Architekt
Wilhelmstrafle 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 22.08.2017, 11.05.2018, 31.07.2018

BESTANDSANGABEN

& Bestehende Grundstilicksgrenze

Flurstiicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

HINWEISE

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

r Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorgeschlagene Garagenstandorte

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) malfigebend.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG
Die Abstandsflachentiefen richten sich nach den Regelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

STAATSSTRASSE 2305
Auf die von der StaatsstraRe 2305 (Laudenbacher Straf3e) auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen, insbesondere den Verkehrslarm, wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich aktiver und passiver SchutzmaRnahmen kénnen gegeniber dem
Strallenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, durch
geeignete Grundrissgestaltung die ruhebediirftigen Wohn- und Schlafrdume zur
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

IMMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN
Auf die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf das Wohngebiet
einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) wird hingewiesen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

BERGBAU Bei Baugrunduntersuchungen und Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus
zu achten und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegung entstehende Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen und
nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.

ENTWASSERUNG Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammelwasser durfen nicht an den
Schmutzwasserkanal DN 200 angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser wird Uber eine Rickhalteanlage in Form eines Stauraumkanals
SRK DN 1200 gedrosselt zur Trennkanalisation in der Laudenbacher Strale und tber die
bestehende Regenwasserkanalisation in die Kahl eingeleitet.

Dacheindeckungen mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zugelassen.
Der Nachweis einer erlaubnispflichtigen Einleitung von gesammeltem Niederschlags-
wasser in die Kahl erfolgt anhand des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser".

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

ZISTERNEN Empfehlung, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen aufzufangen

und zur Grinflachenbewasserung oder als Brauchwasser zu verwenden.

VERSICKERUNG VON GESAMMELTEM NIEDERSCHLAGSWASSER
Unter Einhaltung der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wasserrechtlich
erlaubnisfrei.

BODENSCHUTZ Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlick ist der Oberboden abzutragen,
seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumafRnahme wieder einzubauen. Bei einer
flachenhaften Ausbringung von nicht mehr benétigtem Oberboden in der heimischen
Landwirtschaft zur Bodenverbesserung miissen zwingend die Voraussetzungen des

§ 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) erfiillt sein.

REGENERATIVE ENERGIEN
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien (wie z.B. Solarthermie, Auenluft) sowie Photovoltaikanlagen.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen.

Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen.

Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- u. Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3enléange
des Baugrundstuicks nicht Uberschreiten. Ausfihrung der Befestigung in wasserdurch-
lassigem Aufbau; beispielsweise mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugen-
pflaster oder lediglich befestigten Fahrspuren.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

D Flachen fiir Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen
Innerhalb des Plangebietes

Bdschungsflachen entlang Staatsstralle 2305
Erganzung des Vegetationsbestandes, Pflanzung mit Einzelbaumen und
Strauchgruppen.
A1 Flurstick Nr. 3614
A2 Teilflache FI.Nr. 2731/1 (Laudenbacher Straf3e) und
Teilflache FI.Nr. 3610
Ortsrandbepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen
A3 Flurstlck Nr. 3604 und 3607
A4 Flurstlick Nr. 3607 und 3607/1
A1-A4
Anrechenbar ist jeweils ein Flachenanteil von 50 %.

Ausserhalb des Plangebietes:

A5 Flurstiick Nr. 5915/1, GesamtgrofRe 22.270 m?
davon als Ausgleichsflache geeignet 8.275 m2.
Anpflanzung weiterer Hecken und Feldgeholze, Anlage einer Steuobstwiese
aus (Wild-) Obsthochstammen. Die Stamme von Hochstdmmen und flachige
Gehdlzpflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen.
Pflegemaflnahmen:
Die vorgesehenen Obstbaumpflanzungen sind durch fachgerechten Pflegeschnitt
und sachkundige Pflege fiir mindestens 20 auf die Pflanzung folgende Jahre zu
betreuen.

ARTENSCHUTZ Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Planungsgruppe Natur und Umwelt
Frankfurt a. Main vom 15.12.2017 ist Bestandteil des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes.

MaRBnahmen zur Vermeidung:

Rodung von Geholzen aulerhalb der Brutzeit vom 01.10 bis 28.02.
Baumhdohlenkontrolle

Gebaudeabbruch in der Zeit vom 01.11. - 28.02.

Umweltbaubegleitung (UBB)

Umsiedlung Zauneidechsen (falls Vorkommen bestatigt)

e Errichtung temporarer Schutzzaune (falls Vorkommen bestatigt)

MaRnahmen zur Sicherung der Kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen):

Ersatz Gebaudequartiere/Brutplatze von Fledermausen und Vdgel
Ersatzlebensraum Zauneidechsen (falls Vorkommen bestatigt)
Ersatzlebensraum Gebuschbriter (Goldammer, Klappergrasmticke)
Ersatzlebensraum Streuobstwiese (Steinkauz, Gartenrotschwanz, Feldsperling)

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ é Anpflanzung von Baumen im Stralenraum.
Zu verwenden sind hochstammige standortgerechte heimische Laubbaume,
Pflanzware: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.
Die Baumscheiben sollen nach DIN 18915 mind. eine offene Flache von 6 m? haben
und sind mit niedrigen Strduchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstuick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgrofe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN
7] Bepflanzung des Grlinstreifens gegentber der freien Landschaft.
Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von Rasenflachen.
Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?, endgtltige Wuchshdhe 3 - 5 m.
Pflanzware: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Straucher 2 x verpflanzt, Héhe mind. 100 - 150 cm.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN ENTLANG DER FUSSWEGE
O @) €)] Anpflanzung von Einzelbaumen.

Zu verwenden sind hochstammige standortgerechte heimische Laubbaume,
Pflanzware: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.
RRXRLK

RIS @ Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten ist.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchflihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,50 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsleitungen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen flr die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

PFLANZENMATERIAL:
Einzusetzen ist autochthones Pflanzenmaterial

SRR
.0‘0.0‘0 9.0, 0.0’:

BAUME: Acer campestre (Feld - Ahorn), Acer platanoides (Spitz - Ahorn), Betula pendula (Birke),
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Prunus avium (Vogel -
Kirsche), Quercus robur (Stiel - Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter - Linde).

Es sind hochstdmmige Badume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

OBSTBAUME: Obstbaume in heimischen Streuobstsorten, erganzt mit:

Cydonia oblonga (Quitte), Malus sylvestris (Holz - Apfel), Pyrus pyraster (Holz - Birne).

FRUCHTBAUME: Castanea sativa (Esskastanie), Juglans regia (Walnuss), Sorbus domestica (Speierling).

Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden.

STRAUCHER: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weilkdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster),
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche), Mespilus germanica (Mispel),
Prunus cerasifera (Kirsch - Pflaume), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hunds-Rose), Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose), Rosa rugosa (Apfelrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Wasserschneeball).

Es sind 60 - 150 cm hohe Straucher zu verwenden.

KLETTERPFLANZEN: Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia “Engelmanii’),
Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20% zu

beschranken.
SONSTIGE PLANZEICHEN
1504

—-e—eo—o—e—oo—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
DACHFORMEN Als Dachformen sind das Satteldach und das hohenversetzte Pultdach zulassig.
Bei héhenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben

werden nicht zugelassen.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhoéhe gilt nicht.

EINFRIEDUNG Einfriedungshohe bis max. 1,30 m Hohe, davon sind Sockelmauern bis 0,40 m Hoéhe
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzzaune von bis zu 1,80 m Hohe, auf

einer Lange von jeweils 5,00 m je seitlicher und rickwartiger Grundstlicksgrenze.

MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild und das Landschaftshild am Ortsrand
nicht zu beeintrachtigen.

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AM KEILRAIN 1. ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

BN BEIN BEEN BEE  Gicnze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO

WA1 WA2

GFZ 0,8 GFZ1,2

Art der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

1+S+D o)

GRZ 0,4

lI+D o

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,35 Im WA 1 - Gebiet Grundflachenzahl bis 0,35

GRZ 0,4 Im WA 2 - Gebiet Grundflachenzahl bis 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (mafgebend sind die Baugrenzen)
GFZ 0,8 Im WA 1 - Gebiet Geschossflachenzahl bis 0,8

GFZ 1,2 Im WA 2 - Gebiet Geschossflachenzahl bis 1,2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

1+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
b—i+s— | b_i+_4 5 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
75 [35 ~ Satteldach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
= Wandhohe fir die bergseitig der Straf3e liegende Bauzeile:
Bergseite bis 4,50 m Uber Gelande, Talseite bis 7,50 m Uber Strale;
Wandhohe fir die talseitig der Strale liegende Bauzeile:
Bergseite bis 4,50 m Uber Stral3e, Talseite bis 7,50 m Giber Gelande.
11+D 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
g D s Hoéchstgrenze. Satteldach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.
90 [ ~ Wandhohe Bergseite bis 7,50 m Uber Gelande, Talseite bis 9,00 m Giber Gelande.
=
WANDHOHE Wandhdhe ist das Mal von der natirlichen Gelandeoberflache bzw. Hinterkante Geh-

weg bzw. Schrammbord bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante der Auf3ienwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika.

GELANDEVERANDERUNGEN, STUTZMAUERN UND MAUERN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sowie zur Herstellung von Terrassen
sind Auffullungen und Abgrabungen bis 1,20 m Hohe zulassig. Dartber hinaus-
gehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

2. Stitzmauern zur Abfangung von natirlichem Gelande und Mauern zur Terrassierung
des Gelandes sowie zur Herstellung von Terrassen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
(Ansichtshdhe) zugelassen. Werden durch die Gelandesituation héhere
Stutzmauern/Mauern erforderlich, so sind diese im Versatz mit Grinstreifen in einer
Breite von mind. 1,00 m herzustellen. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer
Stutzmauer bzw. Mauer und die Einhaltung der Hohe sind im Bauantrag zu fuhren.

Boschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Abs. 1 Satz 1:
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Baugebiets-
flachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.
Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung ausgenommen.

v Grenzbebauung zwingend (nur fiir Doppelhauser)

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden.
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,50 x 5,00 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind innerhalb der Baugebietsflachen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,00 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 5,00 m, Carports mind. 3,00 m.

6. Ausnahmeregelung fir die Talseite: Wandhohe bis 5,0 m je nach Gelande.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohneinheit ist eine Grundstlicksflache von mind. 175 m? nachzuweisen.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | Straflenverkehrsflache
[ | Gehweg/ Fuldweg

| | Wirtschaftsweg
Verkehrsgrin

Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Private Grinflachen

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
M Sichtflachen 3m/70m.
Im Bereich der Sichtflache dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art (z.B.
Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel) eine Héhe von 0,80 m tber
Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten.
IMMISSIONSSCHUTZ - SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

56,3/47,5 dB
SCHALLSCHUTZ

Larmisophone (Berechnung siehe Begrindung)

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 miissen
passive Schallschutzmafinahmen durchgefiihrt werden. Fir Au3enbauteile von Aufent-
haltsraumen - mit Ausnahmen von Kuchen, Badern u. Hausarbeitsraumen - sind unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten o. Raumnutzungen mind. die in Tab.
7 des Teils 1 der DIN 4109 vom Januar 2018 fir den betreffenden Larmpegelbereich auf-
geflihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schlafraume sollten
maoglichst schallabgewandt orientiert werden. Dort wo dies nicht mdglich ist, sind in die
Schlafraume schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen. Die schallgedammten
Laftungen missen den Anforderungen an die Luftschalldammung der jeweiligen Fenster
entsprechen.





