MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AM KEILRAIN - 1. ERWEITERUNG

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
nach 8§ 10a Baugesetzbuch




VORBEMERKUNG

Nach 8§ 10a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2.1

ANLASS UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsausgang von Schollkrippen zwischen
dem neuen Wohngebiet ,Am Keilrain“ und der Laudenbacher StraRe / St 2305. Der Ost-
liche Planungsbereich ist umgeben von Grlnland und Ackerflachen.

Planziel des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Am Keilrain — 1. Erweiterung” ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdorigen ErschlieBung.

Durch die Anbindung an die bestehende Siedlungseinheit ergibt sich eine flachenspa-
rende und organische Siedlungsentwicklung, da bestehende Infrastrukturen mitgenutzt
werden kénnen. Durch grinordnerische MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes minimiert und das Baugebiet in die Landschaft eingebunden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Gesamtflache von 20.870 m2.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE IM BEBAUUNGSPLAN

Entsprechend § 2a BauGB wurde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Umwelt-
bericht erarbeitet, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belan-
ge des Umweltschutzes aufgefihrt sind.

Abiotische Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Mit der Realisierung der Bebauung und der Anlage von Stellplatzen und Zufahrten tritt
aufgrund des Abtrages des Oberbodens, Umbau des Bodens und der Flachenversiege-
lung eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser ein.

Die Zielgabe des Wasserhaushaltsgesetzes (8 55 Abs. 2 WHG) nach der Trennung von
Niederschlags- und Schmutzwasser wird beriicksichtigt durch die Konzeption zur Ab-
wasserbeseitigung.

Die Regenwassermengen werden Uber ein Regenriickhaltebecken, in Form eines Stau-
raumkanals DN 1200 mit 54 m Lange, gedrosselt der bestehenden Regenwasserkanali-
sation in der Laudenbacher Stral3e zugefihrt und in die Kahl eingeleitet.

Um grundsatzlich den mit Flachenversiegelungen verbundenen negativen Effekten ent-
gegen zu wirken, beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen bzw. Hinweise zur Be-
festigung der Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise und zur
Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen und zur Verwendung als Brauchwas-
ser.

Beeintrachtigungen klimatischer Funktionen sind nicht zu erwarten.
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Biotische Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft
Relevante Strukturen aus artenschutzrechtlicher Sicht sind einzelne Obstbaume mit
Baumhohlen, die Gartenhitten und Boschungsflachen und Saum mit potenziellen Sonn-
und Versteckplatzen.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat werden folgende Maflinahmen nach den na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgelegt:

MalRnahmen zur Vermeidung:

Rodung von Gehdélzen vom 01.10. bis 28.02. auRRerhalb der Brutzeit
Baumhdohlenkontrolle

Zeitraum Geb&audeabbruch vom 01.11. bis 28.02.

Umweltbaubegleitung (UBB) bei Nichteinhaltung des Zeitraumes vom 01.11. bis 28.02.
Umsiedlung Zauneidechse (falls Vorkommen bestatigt)

Errichtung temporérer Schutzzaune (falls Vorkommen bestéatigt)

CEF-MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen):

Ersatz Gebaudequartiere / Brutplatze von Fledermausen und Végeln

Ersatz Lebensraum Zauneidechse (falls Vorkommen bestatigt)

Ersatz Lebensraum Gebuschbriter (Goldammer, Klappergrasmiicke)

Ersatz Lebensraum Streuobstwiese (Steinkauz, Gartenrotschwanz, Feldsperling)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB findet im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Anwendung.

Das Erfassen des Bestandes und der Auswirkungen des Eingriffs sowie die Ermittlung
des Ausgleichs sind erfolgt. Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
werden Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafl3inahmen aufRerhalb des Plangebietes zu-
geordnet.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Uber die in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zu maximalen Gebau-
dehohen und zur Durch- und Eingrinung der kiinftigen Baugrundstiicke kann das Maf3
nachteiliger Wirkungen auf das Landschaftsbild vermindert werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Hinsichtlich des Umweltbelanges Mensch und Gesundheit beugt der Bebauungsplan
bezlglich der sudlich der geplanten Wohnbauflachen verlaufenden Staatstral3e mogli-
chen Konflikten durch die Empfehlungen zur Grundrissgestaltung vor. Die zur naheren
Untersuchung der Belange des Immissionsschutzes ermittelten Gerauschimmissionen
nach DIN 18005 gelangt im Ergebnis dazu, dass im Bereich der stdlichen Bauzeile die
Orientierungswerte Uberschritten werden und hier passive Schallschutzmafl3nahmen
durchzufihren sind.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Im Planungsbereich sind keine Kultur- oder sonstige Sachgtiter vorhanden.

Im Bebauungsplan wird auf den Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Bodendenk-
malern und der damit verbundenen Anzeigepflicht hingewiesen.
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BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG IM BEBAUUNGSPLAN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 25.09.2017 bis 27.10.2017 statt.

In der Zeit vom 18.06.2018 bis 20.07.2018 wurden die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung wird nachfolgend dargestellt. Details konnen dem abschlieRenden Be-
schluss des Marktgemeinderates entnommen werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange wurden folgende Anregungen bertcksichtigt:

Aufnahme des Ergebnisses der Verkehrslarmschutzberechnung mit Festsetzung von
passiven Schallschutzmal3nahmen

Darstellung von Sichtflachen im Einmindungsbereich der neuen Zufahrtsstral3e

Anregung zur Konkretisierung der Festsetzungen zur Wandhohe (Bezugspunkt) und zu
Terrassen

Anregung aus der Offentlichkeit zur Anhebung der Wandhohe
Festlegung der PflegemalBRnahmen der Obstbdume auf die Dauer von mind. 20 Jahre

Einhaltung der im Entnahmebescheid festgelegten Entnahmemengen und Durchfihrung
von weiteren Untersuchungen zur Sicherstellung der Wasserversorgung bis Ende 2020

Hinweise zum Bodenschutz
Folgende Anregungen konnten nicht berticksichtigt werden:

Der Anregung zur Erh6hung der Wohndichte (Verkleinerung der Grundsticksflache und
Erhdhung der GRZ) wurde angesichts der Ortsrandlage und der Beeintrachtigung der
Umweltbelange Boden und Wasser nicht entsprochen.

Der Hinweis, keine landwirtschaftlichen Flachen zu versiegeln bzw. durch Ausgleichsfla-
chen zu Uberplanen, konnte im Verfahren nicht berticksichtigt werden, da sich einerseits
keine Alternative fur eine Siedlungsentwicklung mit Anbindung an den Siedlungszu-
sammenhang bietet und andererseits die Eingriffe nicht im Plangebiet kompensiert wer-
den kénnen, so dass eine externe AusgleichsmalRnahme im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen (artenarmes Grinland, Weide) unvermeidbar ist.

Vor dem Hintergrund der bedarfsorientierten Deckung des Wohnsiedlungsbedarfs und
der Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils wurde die Betroffenheit offentlicher Be-
lange der Landwirtschaft gegeniiber dem offentlichen Interesse an der Entwicklung von
weiterem Bauland zuriickgestellt.

Reduzierung der Zahl der Vollgeschosse im WA 2 (Schreiben aus der Offentlichkeit)
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4. GRUNDE FUR DIE AUSWAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GE-
PRUFTEN, IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Die Erweiterungsflache ist in dem wirksamen Flachennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt und schlie3t an bestehende Wohnbauflachen an. Hinsichtlich
anderweitiger Planungsmadglichkeiten bieten sich fir das Gebiet des Bebauungsplanes
keine Alternativen an, die bei Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen gleich-
zeitig eine optimale Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ermdéglichen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Keilrain — 1. Erweiterung” in der Fassung
vom 31.07.2018 wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates am 31.07.2018 als Sat-
zung beschlossen und die zugehorige Begriindung gebilligt.

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101 Fax: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 28.09.2018
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