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Préaambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes zur
Anderung des Bayerischen Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286) und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung
hat der Marktemeinderat des Marktes Schéllkrippen diesen Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.05.2021 ortsUblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
22.04.2021 hat in der Zeit vom 31.05.2021 bis 04.07.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 22.04.2021
hat in der Zeit vom 31.05.2021 bis 04.07.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 02.05.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.05.2022 bis 15.06.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 02.05.2022 wurde mit
der Begriindung, den Umweltinformationen und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2022 bis 15.06.2022
offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Schollkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.07.2022 den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2022 als Satzung
beschlossen.

Schoéllkrippen, den ...........c.........

1. Burgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und
Grunordnungsplan wurde am 28.07.2022 gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit

wirksam in Kraft getreten.

Schollkrippen, den ...........ccc......

Schollkrippen, den ...........ccoc......

1. Burgermeister 1. Blrgermeister

Ausgearbeitet

Bauatelier Richter - Schaffner
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 22.04.2021, 02.05.2022

HINWEISE

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
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GRUNDDIENSTBARKEIT
Entlang des 4,00 m breiten Stichweges ist beiderseits ein Arbeitsraum von 1,00 m auf
den angrenzenden Grundstiicken vorzuhalten.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mafigebend.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG
Die Abstandsflachentiefen richten sich nach den Regelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO 2021).

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbeldrm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

STAATSSTRASSE 2305
Auf die von der Staatsstralle 2305 (Laudenbacher Stralle) auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen, insbesondere den Verkehrslarm, wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich aktiver und passiver SchutzmaRnahmen kdnnen gegeniiber dem
StraBenbaulasttrager nicht geltend gemacht werden.

IMMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN
Auf die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf das Wohngebiet
einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) wird hingewiesen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

BERGBAU Bei Baugrunduntersuchungen und Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus
zu achten und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren.
BOSCHUNGEN Durch Erdbewegung entstehende Béschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen und

nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.

SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schicht- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN
Um Schéaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mafnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse bzw. in Gebaudedéffnungen dauerhaft verhindern.

ENTWASSERUNG Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht an den
Schmutzwasserkanal DN 200 angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser wird Uber eine Rickhalteanlage in Form eines Stauraumkanals
SRK DN 1200 gedrosselt zur Trennkanalisation in der Laudenbacher StralRe und Uber die
bestehende Regenwasserkanalisation in die Kahl eingeleitet.

Dacheindeckungen mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zugelassen.

ZISTERNEN Empfehlung, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen aufzufangen

und zur Grinflachenbewasserung oder als Brauchwasser zu verwenden.

VERSICKERUNG VON GESAMMELTEM NIEDERSCHLAGSWASSER
Unter Einhaltung der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wasserrechtlich
erlaubnisfrei.

BODENSCHUTZ Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen,
seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumalRnahme wieder einzubauen. Bei einer
flachenhaften Ausbringung von nicht mehr benétigtem Oberboden in der heimischen
Landwirtschaft zur Bodenverbesserung miissen zwingend die Voraussetzungen des

§ 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) erfillt sein.

REGENERATIVE ENERGIEN
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien (wie z.B. Solarthermie, Aul3enluft) sowie Photovoltaikanlagen.

MASSNAHMENEMPFEHLUNGEN ZUR FORDERUNG DER BIODIVERSITAT
Offentlicher Raum und Randlagen des Baugebietes
e Eidechsenfreundliche Gestaltung des Eingriinungsbereiches
¢ Insektenfreundliche Gestaltung 6ffentlicher Nebenflachen
e Pflanzung ausschlieBlich heimischer Gehdlze
e Aufstellen von Insektenhotels
Privatgrundstlicke und Gebaude
¢ Durchlassigkeit von Einfriedungen fiir Kleintiere
e Einbau von Niststeinen in Gebaudefassaden
e Vogelfreundliche Verglasung

ZWEITER RETTUNGSWEG
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges fir Gebaude, bei denen die Rettungshéhe
mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegt, Uber die Drehleiter, wenn die erfor-
derlichen Zufahrten mit Aufstellflachen vorhanden sind oder baulich iber weitere
Treppen.

DIN-VORSCHRIFTEN DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden im
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Schollkrippen, Marktplatz 1, 63825 Schéllkrippen

wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

WEITERE FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

Vorgezogene MafRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kodlogischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen -Vor Beginn der BaumaRhahmen)

Ersatzlebensraum Feldlerche

Flurstiick - Nr. 2754, Gemarkung Schoéllkrippen

Anlage von zwei Blihstreifen von mind. 100 m Lange und 8 m Breite mit heimischem
Saatgut und vorgelagert eine 2 m breite Schwarzbrache ohne Aussaat.

Die plangemafle Umsetzung und Funktionalitdt der MalRnahmen ist mittels einer
Okologischen Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Die in der Planzeichnung als Tabuflache gekennzeichnete Gehdlzstruktur ist wahrend
der Bauzeit zu schitzen (siehe Vermeidungsmafinahmen V1 und V2)

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Zum Nachweis der umweltbezogenen und 6kologischen Aspekte sowie der Einhaltung
der griinordnerischen Festsetzungen ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen.
Planinhalt: Baumbestand, Aufteilung der Wiesen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen einschliellich der Art der Befestigung, Stellplatze, Gelande-
gestaltung an der Grundstlicksgrenze etc.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60 % der Strafenlange
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. Ausfiihrung der Befestigung in wasserdurch-
lassigem Aufbau; beispielsweise mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugen-
pflaster oder lediglich befestigten Fahrspuren.

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

VAundV2

Die in der Planzeichnung markierten Vegetationsbesténde sind zu erhalten.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je angefangenen 250 m? Grundstlcksgrofe ist ein hochstdmmiger heimischer

loy Laubbaum (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist
im Plan symbolisch dargestellt.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN

Bepflanzung des Grlinstreifens gegenlber der freien Landschaft.
Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen und Einzelbdumen. Zu verwenden sind
ausschlieBlich standortgerechte und heimische Sorten. Vor allem sind blih- und
beerenreiche Straucher und Baume zu pflanzen.
Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?, endgultige Wuchshéhe 3 - 5 m.
Pflanzware: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

Straucher 2x verpflanzt, Héhe mind. 100 - 150 cm.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN ENTLANG DER FUSSWEGE

)0 €)Y ] Anpflanzung von Einzelbdumen.
Zu verwenden sind hochstdmmige standortgerechte heimische Laubbdume,
Pflanzware: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts
,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" sowie der
spezifischen Versorgungstrager zu beachten.
Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach
§ 47 Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch zu beachten.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE
BAUME:

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseutoplatanus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche
(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Mehlbeere (Sorbus aria), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata),
Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Salix caprea), Bruchweide (Salix fragilis).
Anforderung an die Bdume: 3x verpflanzt; Stammumfang 16-18 cm.

OBSTBAUME: Obstbaume in heimischen Streuobstsorten, erganzt mit:
Quitte (Cydonia oblonga), Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus pyraster).
FRUCHTBAUME: Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss (Juglans regia), Speierling (Sorbus domestica).
Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu verwenden.
STRAUCHER: Liguster (Ligustrum vulgare), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),

Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schwarzdorn (Prunus spinosa),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Kornelkirsche (Cornus mas), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Holunder (Sambucus nigra).

Anforderung an die Straucher: 2-3x verpflanzt; 3-5 Triebe; 100 - 150 cm hoch.

KLETTERPFLANZEN: Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’),
Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20% zu

beschranken.
SONSTIGE PLANZEICHEN
4004

Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
DACHFORMEN Als Dachformen sind das Satteldach und das héhenversetzte Pultdach zulassig.
Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben

werden nicht zugelassen.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45°.

2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,60 m unter dem Hauptffirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebédudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

DOPPELHAUSER Doppelhaushalften sind im Bezug auf Bauflucht, Wandhdhe, Dachform und

Dachneigung einheitlich zu gestalten.

STUTZMAUERN, MAUERN UND EINFRIEDUNGEN
Stutzmauern, Mauern und Einfriedungen sind straRenseitig mit einer Héhe bis maximal
0,50 m zulassig. Nach einem Riicksprung von mind. 1,00 m kénnen Stiitzmauern zur
Abfangung von natlrlichem Gelande, Mauern zur Terrassierung des Gelandes und zur
Herstellung von Terrassen sowie Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,30 m
(Ansichtshohe) errichtet werden.
Ruckwartig und seitlich sind Stitzmauern, Mauern und Einfriedungen bis 1,30 m Hoéhe
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzzaune von bis zu 1,80 m Hohe auf
einer Lange von jeweils 5,00 m je seitlicher und rickwartiger Grundstiicksgrenze.
Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stlitzmauer bzw. Mauer und die Einhaltung
der Héhe sind im Bauantrag zu fihren.

GARTNERISCHE GESTALTUNG DER FREI- UND GARTENFLACHEN
Die reine Ausgestaltung von Privatgarten mit Steinen (Schottergarten) aber auch mit
Kunstrasen ist aus 6kologischen Griinden im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht zulassig. Vorgarten sind zwingend gartnerisch zu gestalten und
zu bepflanzen. Von dieser géartnerisch zu gestaltenden Vegetationflache darf maximal
1/3 der Grundflache durch Steine (Kiesel, Pflastersteine etc.) bedeckt sein.

MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild und das Landschaftsbild am Ortsrand
nicht zu beeintrachtigen.

BESTANDSANGABEN

e Bestehende Grundstiicksgrenze

857 Flurstiicksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

EEIN BN EEI BEE  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO

WA

GRZ 0,35| GFZ 0,8

1+S+D (o]

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,35 Grundflachenzahl bis 0,35

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (maRgebend sind die Baugrenzen)
GFZ 0,8
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
1+S+D DN +

Geschossflachenzahl bis 0,8

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als

I ?ig Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
' L Satteldach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 30° - 46°.

Wandhohe fir die bergseitig der Strafl3e "Im Bangert"

~+ und norddstlich der Stralte "Am Felsenkeller" liegende Bauzeile:

75 Talseite bis 7,50 m Uber Stral3e;

Wandhohe fir die talseitig der Stral3e liegende Bauzeile:

Bergseite bis 4,50 m Uber StralRe, Talseite bis 7,50 m Uber natirlichem Gelande.

Strale

WANDHOHE Wandhoéhe ist das Malk von der natiirlichen Gelandeoberflache bzw. Hinterkante
Gehweg/Schrammbord bis zum Schnittpunkt der Auf’enkante der Aulienwand mit der

Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika.

GELANDEVERANDERUNGEN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sowie zur Herstellung von Terrassen sind
Auffillungen und Abgrabungen bis 1,20 m H6he zulassig. Darlber hinausgehende
Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

__________ Baugrenze

NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Abs. 1 Satz 1:
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Baugebiets-
flachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.
Firstrichtung Satteldach

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung ausgenommen.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden.
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,50 x 5,00 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind innerhalb der Baugebietsflachen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,00 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 3,00 m, Carports mind. 2,00 m.

6. Ausnahmeregelung fur die Talseite: Wandhéhe bis 5,0 m je nach Gelande.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohneinheit ist eine Grundstiicksflache von mind. 175 m? nachzuweisen.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache
Gehweg / FuBweg
Verkehrsgrin

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflaichen

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB

Flachen fiir Ersatz - und AusgleichsmaBnahmen

% Eiche, Bestand erhalten % Eiche, Anpflanzung
) Obstbaum, Bestand erhalten @ Obstbaum, Anpflanzung

Innerhalb des Plangebietes

Ortsrandbepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen
Gesamtflache: 1.100 m?
Anrechenbar ist ein Flachenanteil von 50 %: 550 m2

Ausserhalb des Plangebietes:

Entwicklung eines artenarmen zu einem artenreichen Griinlandbiotoptyp
Flurstlick Nr. 5915/1,
GesamtgroRe 22.304 m?, davon als Ausgleichsflache geeignet sind 19.561 m2.
Dem Bebauungsplan "Am Keilrain 2. Erweiterung" wird ein Flachenanteil von 7.500 m?
zugeordnet.
MaRnahmen:
Umwandlung einer artenarmen Weide durch Ausgleichsmal3nahmen in eine artenreiche
Glatthaferwiese sowie Erhaltung und Ergdnzung des Baumbestandes. Der Grofteil der
Flache wird als artenreiche, 1 - 2 -schirige Mahwiese hergestellt und gepflegt, davon die
ostliche Teilflache als Streuobstwiese mit Obstbaum - Hochstdmmen.
Im Norden erfolgt eine Flachenarrondierung des vorhandenen Gehélzbestandes durch
das Anpflanzen von autochtonen Strauchern und Heistern. An der Nordseite des
Grundstiickes werden einige Eichen - Hochstdmme angepflanzt.

Far alle AusgleichmaBnahmen ist autochtones Pflanzmaterial einzusetzen.

Der Schutz der Anpflanzungen der Gehdlze vor Wildverbiss erfolgt durch Drahtgeflecht.
Im Anschluss an die Pflanzungen erfolgt eine einjahrige Fertigstellungspflege und
anschlieBend eine 4- jahrige Entwicklungspflege.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG
Die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen ist mittels einer 6kologischen Baubeglei-
tung von einer fachlich qualifizierten Person zu betreuen, zu Gberwachen und zu
dokumentieren.

ARTENSCHUTZ Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung der Planungsgesellschaft Natur und
Umwelt mbH (PGNU) Frankfurt a. Main vom 29.10.2021 ist Bestandteil des

Bebauungs- und Grinordnungsplanes.
MaBnahmen zur Vermeidung:
V1 Erhalt der Zauneidechsen-Habitatsflache im Nordwesten des Plangebiets

V2 Errichtung temporarer Schutzzaune
Um eine Einwanderung der Zauneidechse in den Eingriffsbereich zu vermeiden,
sind zu Beginn der Aktivitadtsperiode zwischen dem Eingriffsbereich und dem
nachweislich besiedelten angrenzenden Habitat fiir die Dauer der Bauzeit
ortsfeste, nicht Uberkletterbare Kleintierschutzzaune (glatte Folie) zu errichten.

V3 Bauzeitenregelung bei Gehoélzrodung
Durch die Rodung von Gehdlzen im Baufeld im Zeitraum geman§ 39 (5)
BNatSchG vom 1.10. bis 28.02. werden Tétungen und Verletzungen von
Jungvdgeln sowie die Zerstdrung von Gelegen vermieden. Adulte Végel kbénnen
dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen.

V4 Reduktion von Stérwirkung auf lichtempfindliche Fledermause
Um Konflikte zu vermeiden, sind im Falle geplanter zusatzlicher Beleuchtungsein-
richtungen v.a. entlang der Leitstrukturen und im Bereich Jagdgebiete unbeleuch-
tete Flugkorridore zu bewahren bzw. Beleuchtungen mit geringer Stérwirkung ein-
zusetzen. Es sind Lampen mit limitiertem oder fehlendem Ultraviolett- und Blau-
anteil (d.h. emittiertes Farbspektrum nicht unter 520 nm) zu installieren, die keine
Stoérwirkung auf Fledermause entfalten (vgl.LIMPES et al. 2012). Zudem ist die
Beleuchtung auf das unbedingt nétige Mal zu beschranken (z.B. durch Verzicht
auf Beleuchtung in den Randbereichen).

Weitere MaBnahmen zum Artenschutz

Sitzstangen: Einbau von Sitzstangen im Abstand von 50 m fur Greifvogel.

Lesesteinhaufen: Steine, die bei den Bodenbearbeitungsmalinahmen anfallen, sind an
der sonnenbeschienenen Siudseite von Gehdlzsdumen als Lese-
steinhaufen aufzuschichten.



