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HINWEISE

D ]

DOPPELHAUSER

Bestehende Grundstlicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flursticksnummern

Héhenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Vorhandener Abwasserkanal

Aufschittung / Abgrabung

Doppelhduser sind in Dachdeckung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

GARAGEN

Ausfuhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuléssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

BOSCHUNGEN

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Eingeschranktes Dorfgebiet - MD B~ tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Béschungen gehéren zu den privaten
Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER

ENTWASSERUNG

ZISTERNEN
SOLARENERGIE

LANDWIRTSCHAFT

BODENFUNDE

Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bei Starkniederschlagen ist
besonders zu achten.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach-, Quell- und Dransammel-
wasser durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Die Wasser sind
soweit méglich auf den eigenen Grundstlicken in Zisternen aufzufangen.

Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen insbesondere bei der
Gulledingung, bei Pflanzenschutzmalnahmen und bei Erntearbeiten kbnnen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu achten.

Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

BEISPIEL - KNIESTOCK

Unterkante Sparren der
tragenden Konstruktion

;is 0.50 m Oberkante Rohdecke
e, -

AuBenwand innen

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat
der Marktgemeinderat diese Bebauungsplanén-
derung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Der Marktgemeinderat Schéllkrippen hat in der

Sitzung vom 03.02.2003 die Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Markt Schéllkrippen, den 24.11.2003

1. Burgermeister

lich ausgelegt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 05.05.2003 wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

18.08.2003 bis einschlieRlich 18.09.2003 &ffent-

Markt Schéllkrippen, den 24.11.2003

Die Marktgemeinde Schéllkrippen hat mit Be-
schluss des Marktgemeinderates vom 24.11.2003
die Bebauungsplananderung gemalR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 05.05.2003 als
Satzung beschlossen.

Markt Schéllkrippen, den 24.11.2003

1. BUrgermeister

1. BUrgermeister

—

Ausgefertigt:

Markt Schéllkrippen am: 24.11.2003

Genehmiigﬂn'ésvermerk:
(Entfallt sofern die Bebauungsplananderung keiner
Genehmigung bedarf).

1. Burgermeister

AN N

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs-
beschluss zu der Bebauungsplananderung wurde
am 27.11.2003 gemafR § 10 Abs. 3 BauGB orts-

Ublich bekanntgemacht. X. 450323
Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft W, -
getreten.

Markt Schéllkrippen, den 28.11.2003

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.- Ing.
Wilhelmstrale 59, §
Telefon 06021/42418%

Party Schaffner
1 Aschaffenburg

Aschaffenburg, 05.05.2003

1. BUrgermeister

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemaR § 14 sind nur auRBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatze nachzuweisen.

2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Hélfte verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).

3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN

ZUFAHRT

4754

Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhoéhe bis 4,0 m je nach Geldnde.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick maximal 5,0 m betragen. Treffen
Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den
Einfahrten anzuordnen, maximale Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

SCHALLSCHUTZ ZUM WOHNGEBIET

rAAAAAAAAAAAAAﬂI
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Flache fur Aufschittung (Larmschutzwall - Larmschutzzaun) entlang der StaatsstraBe
2306, Hohe siehe Begriindung

Im Dachgeschoss der ersten Bauzeile sind in den der Staatsstrale zugewandten
Geschossbereiche nur Zubehérraume zulassig.

Anordnung der Ruherdume zur larmabgewandten Seite.

Der aktive Schallschutz ist vor Nutzung der Wohnhauser zu errichten.

SCHALLSCHUTZ ZUM DORFGEBIET

DACHEINDECKUNG

Es sind passive Larmschutzmalnahmen zu treffen. Bei Um- und Neubauten sind
entsprechend der Tab. 10 der DIN 4109 fir die AuRenwande und Fenster die
erforderlichen Schallddmm- MafRe zu wahlen. Anordnung der Ruherdume zur
larmabgewandten Seite.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen vorzulegen.

Fur Wohngebaude Dacheindeckung rot bis rotbraun (Dachziegel, -pfannen und -steine),
keine hochglanzenden Materialien oder Metalleindeckungen.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nadelholzanteil hochstens 20 %. Nach der
Bauvorlagenverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrund-
stiick beizufuigen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

EINFRIEDUNGEN
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Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der StraBenlange
des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, hdchstens jedoch 10 m. Treffen die Stellflachen
bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstlicke an der Grenze zusammen, so ist da-
zwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungen an Stralen und Griinflachen bis 0,8 m, seitlich und riickwértig bis 1,2 m,
Betonmauern und -pfosten sowie Mauern zur offenen Landschaft sind nicht erlaubt.

Vorhandene einzelne Laubbdume und Obstgehdlze, die zu erhalten sind.

Vorhandener Béschungs- und Hohlwegsbewuchs, der zu erhalten ist.

Anpflanzung von hochstdmmigen heimischen Laubbaumen bzw. StraRenbdumen auf
offentlichem Grund (Griinflachen und StraRenbegleitgriin), mind. alle 20 m ein Baum.
Die Bdume sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tiefbau-

planung sowie der Baulandumlegung werden die Standorte festgelegt.

Baum- und Strauchbepflanzung auf éffentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgehéizen.

Anlage einer Obstbaumwiese bzw. mit Obstbaumreihen auf 6ffentlicher Griinflache.
Zu verwenden sind ausschlief3lich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstlcksgrofRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestelit.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume entsprechend den
u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit mind. 16 - 18 cm
Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist méglich.

PFLANZGEBOT - ORTSRANDEINGRUNUNG

Die Baugrundstlcke sind durch eine 4 m breite Bepflanzung gegenuber der freien Land-
schaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlieflich standortgerechte, heimische Baume und
Straucher zu verwenden. Der westliche Rand des Baugebietes ist dicht, der talseitige
Rand gruppenweise zu bepflanzen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfuhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Bdume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmaflinahmen fiir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME (1. GréRenklasse)

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde
(Tilia cordata), Birke (Betula pendula).

BAUME (2. GréRenklasse)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Bergjohannisbeere (Ribes
alpinum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Himbeere (Rubus iedaeus), Hecken-
rose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum lantana), Schlehdorn (Prunus spinosa).

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

KESTACKER - GEUBELSACKER
1. ANDERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MDg

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

Eingeschrénktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 Baunutzungsverordnung.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max. 0,5 GroR3-
vieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroRvieh nicht Uberschreiten. 1 GV entspricht 500 kg
Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MDg - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.

Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MDpg - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE fir WA - und MD - Gebiet

I+S
+ ~+
bis bjs 4.0

7.0
4

KNIESTOCK

DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

WALMDACH

KRUPPELWALM

1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1
als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Héchstgrenze. Bergseite 1 Vollge-
schoss zwingend, Wandhohe bis 4,0 m Uber nattrlichem Gelande. Talseite Wandhéhe
bis 7,0 m Uber natirlichem Gel&nde. Satteldach, Dachneigung 40°- 46°.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Héhe zulassig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlédnge insgesamt héchstens 1/3 der Traufldnge.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthohe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50% der Gebaudelange des Hauptgebaudes betragen.
4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

Bei Bauvorhaben ist auch ein Walmdach zulassig. Ein Mindestverhéltnis von Firstlange
zu Gebaudeléange von 1 : 3 ist einzuhalten. Die Neigung des Walmes soll steiler als die
des Hauptdaches sein.

Kuppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhéhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundsticksflache, max. 3 Wohnungen je Baugrundstuck.
Bei Einzelhdusern mind. 430 m2
Bei Doppelhausern mind. 300 m2.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:
sind Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig. Darlber
hinausgehende Geléndeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grunden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hhe der
Stutzmauer richtet sich nach der Sohle am FuRe des Abhanges und nach dem ur-
springlichen Gelandeniveau. Der Nachweis (ber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer
und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu fuhren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

<+

-, A

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN

ST
2306 20 ——l
GRUNFLACHEN

l |

Stralenflache
Mischverkehrsflache - Parkstreifen
Geh - und FuBwege
Wirtschaftswege - Erdwege
Verkehrsgrun
Stralenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und sonstige
dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m Uber StralRenniveau nicht
Oberschreiten.

Bauverbotszone entlang der Staatsstrae 2306. Breite 20 m vom Fahrbahnrand.

Offentliche Grinflachen
Spielplatz

Private Grunflachen

WASSERFLACHEN

| | Wassergraben

VERSORGUNGSANLAGEN

_ ——  Hochspannungsfreileitung 20 kV E.ON mit beiderseits 15,0 m Leitungsausiibungsbereich,
L 4 L 2 Leitung wird verkabelt. Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich dirfen nur nach Zustim-

—_——— 00— —

mung der E.ON AG errichtet werden. Die detaillierten Baupléne sind der E.ON AG zur
Uberprifung vorzulegen.

Hochspannungskabel 20 kV E.ON AG mit beiderseits 1,0 m Leitungsaustbungsbereich
vorhanden / geplant.



