) \
\‘ \ <)§ o

J 3SSviLs

709

|
GEUBELSACKER!

!

" ,
— R ///// \\\. 7/\\&_ Ll
L _— T V
— % 7
e }, v ' e < /
(’)Q ‘ // 5 %\Y‘F’ }’"\‘r | T Vo i
v // t Nk//x\//;,— Ql" 'L“/\l'l‘ | .o ‘
29 // BEBAUUNGSPLAN DEIPERTSACKER 436 !
— C 11 |oed g
177 e 4379 TS r—ﬂ-‘:'fﬂ/j\ —t_l_t [P

\

\ \ 3 Y

\ . A \W9A L e \\ i"‘\ C\ TR S 2 o . ‘
KESTACKER - \\* oS L 1L \ ¥ A\ et ,

694




’/\‘V\.N

HINWEISE
o Bestehende Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummern

Hohenlinie

| Vorhandene Wohngebaude
I'=1 Vollgeschol, S = Sockelgeschofy, D = Dachgeschofd.
PR Vorgeschlagene Wohngebdude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vor-
- schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
D Vorhandene Neben- und Garagengebaude
[___] Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandener Abwasserkanal

Aufschittung / Abgrabung
D/\CHDE(,KUNG
DOPPELHAUSER Doppelhauser sind in Dachdeckung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich
befestigten Fahrspuren,

Harte Bedachung nur in roten Tonen.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Eingeschranktes Dorfgebiet -MDj,- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldarm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

'

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Boschungen gehoren
zu den privaten Grundstlcken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bei Starkniederschlagen
ist besonders zu achten.

ENTWASSERUNG Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Oberflachen-, Dach-, Quell- und
Dransammelwasser dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet wer-
den. Die Wasser sind soweit maglich auf den eigenen Grundsticken in Zi-
sternen aufzufangen.

BOSCHUNGEN

ZISTERNEN
SOLARENERGIE

Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Ge-
baude mit Solarenergie empfohlen.

LANDWIRTSCHAFT Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen insbesondere bei der
Gullledingung, bei PflanzenschutzmaRnahmen und bei Erntearbeiten konnen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine
gegenseitige Ruicksichtnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu
achten.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-

gesetz.

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat
der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

Ausgearbeitet

Architekten
Dipl.- Ing. Wollgang #nd Martin Schaffner
Wilhelmstralle} 5963741 Aschaffenburg

Telefon 06021/X2A101 W)%MSO%B

w‘
14.05.1990 / 30.01.1995
29.10.1967 / 26.02.1998

AschaffenDurg,

4k

Burgermeister

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
29.12.1982 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am
20.10.1983 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Fas-
sung vom 30.01.1995 in der Zeit vom 01.03.1995
bis einschliellich 03.04.1995, in der Fassung vom
29.10.1997 in der Zeit vom 17.11.1997 bis ein-
schlieflich 17.12.1997 und in der Fassung vom
26.02.1998 in der Zeit vom 23.03.1998 bis ein-
schhef&hch z3 04.1998 offentlich ausgelegt
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Jr2 26, e
Der Markt Schoéllkrippen hat mit Beschluft des | - enehnﬁg{mgsvermerk:
Marktgemeinderates vom 29.03.1999 den Bebau-
ungsplan gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom
26.02.1998 als Satzung beschlossen.

AZ: 50.1-610-Nr. 252

Eine Verletzung von Rechts-

vorschriften*wird nicht gel-
,[\ (“T;j*\ tend gemacht. ¥ 7. /76?/(?';956“'/
< k \ schaffenburg, den.22. 2279
ANDRATSAMT
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Burgermeister

Schollkrippen, den 0/.0')7 99

Die Genehmigung / Der Beschiu® gemaf § 10 Abs 3 BauGB wurde am A A0. fj ortstblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
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Schollkrippen, den .faf A0. /ﬁ?j

Burgermeister

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen gem. §14 sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m?* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Halfte
verwendet werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).
3. Die Grofie der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0-7
5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Fur die talseitigen Bauzeilen Wandhohe bis 4,0 m je nach Gelande.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 50 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstrei-

fen zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Steigung 10 %.
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Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

SCHALLSCHUTZ ZUM WOHNGEBIET

Flache fir Aufschittung (Larmschutzwall - Larmschutzzaun) entlang der
Staatsstralle 2306, Hohe siehe Begrindung.

Im Dachgeschof der ersten Bauzeile sind in den der Staatsstrale zuge-
wandten Gescholbereiche nur Zubehdrraume zulassig.

Anordnung der Ruheraume zur larmabgewandten Seite.

Der aktive Schallschutz ist vor der Nutzung der Wohnhauser zu errichten.

SCHALLSCHUTZ ZUM DORFGEBIET
Es sind passive LarmschutzmaRnahmen zu treffen. Bei Um- und Neubauten
sind entsprechend der Tab. 10 der DIN 4109 fur die AuRenwande und Fen-
ster die erforderlichen Schalldamm- Malle zu wahlen. Anordnung der Ru-
heraume zur larmabgewandten Seite.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil hich-
stens 20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fur das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzflaichen, befestigte Flachen, Stellplatze..

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflichen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Strafleniange des Baugrundsticks nicht (iberschreiten, hochsiens jeuucii
10 m. Treffen die Stellflichen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grund-
stucke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen
anzuordnen.

EINFRIEDUNG

Do @
G

Einfriedungen an Strallen und Grinflachen bis 0,8 m, seitlich und riickwartig
bis 1,2 m Betonmauern und -pfosten sowie Mauern zur offenen Landschaft
sind nicht erlaubt.

Vorhandene einzelne Laubbdume und Obstgeholze, die zu erhalten sind.

Vorhandener Boschungs- und Hohlwegsbewuchs, der zu erhalten ist.

Anpflanzung von hochstammigen heimischen Laubbaumen bzw. Strafien-
. baumen auf Offentlichem Grund (Grinflachen und StraRenbegleitgriin), min-
destens alle 20 m ein Baum. Die Baume sind im Plan symbolisch dargestellt,
erst nach Fertigstellung der Tiefbauplanung sowie der Baulandumlegung
werden die Standorte festgelegt.

Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

Anlage einer Obstwiese bzw. mit Obstbaumreihen auf offentlicher Griinfla-
che. Zu verwenden sind ausschlief3lich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstuicksgroe ist ein
weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch
dargestelit.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume entspre-
chend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme
mit mind. 16-18 cm Stammumfang. Die Anrechnung als Hausbaum ist
maoglich.

PFLANZGEBOT - ORTSRANDEINGRUNUNG

Die Baugrundstiicke sind durch eine 4 m breite Bepflanzung gegeniiber der
freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind ausschliellich standortgerechte
heimische Baume und Straucher zu verwenden. Der westliche Rand des
Baugebietes ist dicht, der talseitige Rand gruppenweise zu bepflanzen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, daR die
Baume mind. in 2,6 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas. Was-
ser, und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutz-
maflnahmen fur die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR HEIMISCHE GEHOLZE
BAUME (1. GroRenklasse)
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula).

BAUME ( 2. GroRenklasse)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Bergjohannisbeere
(Ribes alpinuum), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Himbeere (Rubus
iedaeus), Heckenrose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum lantana),
Schlehdorn (Prunus spinosa)
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BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

KESTACKER - GEUBELSACKER

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
dergem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

I NN B Crenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 der Baunutzungsverordnung.

Die in Ziff. 142 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf maxi-
mal 0,5 Grovieheinheiten (GV) oder 1 Stiuck Groflvieh nicht Uberschreiten.
1 GV entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MDg- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafllgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MDg- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE flir WA - und MD - Gebiet
™ 1 Voligeschofs zwingend, 1 als Vollgeschofl anzurechnendes Sockelgeschofy

und 1 als Vollgescho3 anzurechnendes Dachgeschol} als Hochstgrenze.
bis T 1 T g.; Bergseite 1 Vollgescholl zwingend, Wandhohe bis 3,5 m (ber natirlichem
65 | T
DACHGAUBEN

Gelande. Talseite Wandhohe bis 6,5 m iber natiirlichem Geliande, Sattel-
dach, Dachneigung 40°- 46°, ohne Kniestock.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. FirsthGhe muld 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf maximal 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgebaudes

betragen.
KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhohe zulassig.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mind. 175 m? Grundstiicksflache, max. 3 Wohnungen |e
Baugrundstuick.
Bel Einzelhausern mind. 430 m?
Bei Doppelhausern mind. 300 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffiillungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zuléssig. Dariiber hinausgehende Ge-
landeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begrunden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

. Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
Doppelhauser sind in  GeschoRzahl und Dachneigung einheitlich zu
gestalten.
Baugrenze
< > Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
- A Grenzbebauung zwingend

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen flir den Gemeinbedarf - Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN

StralRenflache

Mischverkehrsflache - Parkstreifen

Geh- und FuBwege

Wirtschaftswege - Erdwege

Verkehrsgriin

Strallenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
und sonstige dauernde oder vorlibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
Strallenniveau nicht (iberschreiten,

Bauverbotszone entlang der Staatsstralle 2306,
Breite 20 m vom Fahrbahnrand.

ST
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GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Private Grunflachen

WASSERFLACHEN
| |

VERSORGUNGSFLACHEN

Wassergraben

Hochspannungsfreileitung 20-kV UWU mit beiderseits 15,0 m Leitungsaus-

c—-‘———-—u*——-
ubungsbereich, Leitung wird verkabelt. Bauwerke im Leitungsausiibungsbe-
reich diirfen nur nach Zustimmung der Uberlandwerk Unterfranken AG errich-
tet werden. Die detaillierten Bauplane sind dem UWU zur Uberpriifung
vorzulegen.

= — — o—— Hochspannungskabel 20-kV UWU mit beiderseits 1,0 m Leitungsausiibungs-

bereich vorhanden./ geplant.



