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HINWEISE
—o Bestehende Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flurstucksnummern
———250—— Hohenlinie

Vorhandene Gewerbebauten und Wohngebaude
| = 1 VollgeschoR, D = Dachgeschof}, S = Sockelgeschol3
)

Vorgeschlagene Wohngeb&ude, die Abmessung der Baukorper ist als
Pl Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
=t

i) Vorgeschlagene Garagenstandorte
[‘ 2 ‘]’ aF T ‘I"] Vorhandene Bdschung
Sl W Naturpark Spessart Grenze Schutz- ErschlieBungszone
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache
zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt.
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts §5/50 dB.
Sondergebiet - SO - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Dorfgebiet - MD, - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen und mit den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vor-
handene oder beim StralBenbau entstehende Boschungen gehdren zu den
privaten Grundstuicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER _
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen.

GRUNDWASSER  Mit hohem Grundwasserstand in den Tallagen ist zeitweise zu rechnen, bei
den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.
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BOSCHUNGEN

Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Markgemeindetrat die-
sen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung besc,b!qsi'ﬁ. ‘

’L'éﬂ’fgéﬁneister

Der Markgemeindetrat hat in der Sitzung am 30.09.1982 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am 09.11.1982 ortsublich
bekannt gemacht.

Schéllkrippen, «A.05. 4995

schollkrippen, .4l 06 /996

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.1994 wurde mit der Be-
grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.1994 bis einschlieBlich
18.08.1994 offentlich ausgelegt.

Schélikrippen, Z4.05. A995 éb?genﬁeister

Der Markt Schollkrippen hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom
18.01.1995 den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB in der Fassung vom
21.11.1994 als Satzung beschlossen. _—
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Eine Verletzung von Rechis-
vorschriften wird nicht gei-
tend gemacht.
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemal® § 11, Abs. 3 BauGB wurde
am A7.04,.99.. gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten ung: ~dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der Bebauungsplan tritt mi sBEﬁ’a'nptmachung in Kraft. /
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Ansgearbeitet:
ghitekten *
pl. - Ing. Wolfgang + Martin Schaffner
lhelmstr. 59, 63741 Aschaffenburg
el. 063%1!44101 Fax. 06021/450323
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Aschaffenburg, 17.06.1992 / 13.06.1994
21.11.1994

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.
GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundsticksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach
0°-7".
5. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
FARBGESTALTUNG
1. AuRRenwéande
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzugen. Grelle Tone,
auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.
2. Dachdeckung
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, graue Welldachplatten wer-
den ausgeschlossen.
SCHALLSCHUTZ  Wegen der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes im

Eingeschrankteri Dorfgebiet sind fur die Bebauung zur StaatsstralBe die
Wohn- und Schlafraume zur larmabgewandten Seite anzuordnen. Die Fen-
ster zur Staatsstralle missen einen ausreichend hohen Schalldammwert be-
sitzen, um die Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes
aufzunehmen.

Breite in Meter (z.B. Stra3enbreite, Vorgartentiefe)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstuckstei-
le als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagen-
verordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzule-
gen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfla-
chen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park-Stellplatze .. Zur Sicherung
und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmi-
gungsbehorde eine Kaution verlangen.

EINFRIEDUNGEN IM GEWERBEGEBIET
Hohe bis 1,8 m aus Maschendraht mit Stahlrohrposten. Der Zaun ist von der
Stralenbegrenzungslinie aus hinter die Pflanzung zu setzen.

EINFRIEDUNGEN IM DORFGEBIET
StralRenseitig und seitlich bis zur Hausfllucht, Hecken oder Mauerchen bis
0,40 m Hohe oder senkrechte Lattenzaune bis 0,80 m Hohe. Rickwartig und
seitlich hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Lattenzaune oder Ma-
schendrahtzaune bis 1,3 m Hohe zulassig. Betonpfosten und gemauerte
Pfeiler sind nicht erlaubt.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstucken unterzubringen. Der
an der ErschlieRungsstralle gelegene private Pflanzstreifen kann bis zu 40 %
(einschlieBlich Zufahrt) als Parkflache genutzt werden. Ausfiihrung mit offe-
nen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

Vorhandener Boschungs- und Hohlwegbewuchs, der zu erhalten ist.
Vorhandene einzelne Laubbaume und Obstgehdlze. die zu erhalten sind
Vorhandene Nadelgeholze

Baumreihe in der StraBe A Pflanzabstand ca. 15 m, Pflanzware: Hochstam-
me 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Pflanzbeispiele: Fraxinus excel-
sior (Esche) oder Quercus pendunculata (Stieleiche).

Anlage einer Obstbaumwiese auf offentlicher Grunflache. Zu verwenden sind

. ’ ’ O ausschlieflich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

2 2 Je Baugrundstuck ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
. ' . baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgroe ist ein
weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch
dargestellt. Vorhandene Baume konnen angerechnet werden.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundstiicke sind
durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100 m Lange mind. 10 Baume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60 % der Flache des
vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusammen-
gepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St./m’, endgultige Wuchshohe 3-5 m, bei
Sichtflachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang
12-14 cm, Straucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm. Die Breite des
Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbaumen oder Baumgruppen. Pflanzdichte
1 Strauch bzw. Heister/m? 15 Hochstdmme auf 100 m Lange. Pflanzware:
Hochstamme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, Heister 2-3 x ver-
pflanzt, Héhe mind. 150 cm, Striucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm.
Die Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

PFLANZBEISPIELE FUR BAUME
Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus be-
tulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Tilia cordata (Winterlinde), Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsior
(Esche), Acer platanoides (Spitzahorn), Prunus padus (Traubenkirsche), Po-
pulus tremula (Zitterpappel), Sallx caprea (Salweide).

PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER . .. -
Cornus sanguinea (Hartriegel), Cory!us avellana (Hasel), Ribes alpinuum (Jo-
hannisbeere), Euonymus. europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehdorn), Rosa canina (Heckenrose),
Rubus fruticosus (Brombeere), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum lanta-
na (Schneeball), Ligustrum vulgare (Liguster).

Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens
20% zu beschranken.
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NADELGEHOLZE

MARKT SCHOLLKRIPPEN

ORTSTEIL SCHNEPPENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

SCHULTHEISSENFELD -
WEIZENBACH

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

I BN Em Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. '

Von den in Absatz 3 aufgefuhrten Ausnahmen werden die Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen. Der gewerbliche Bauteil mul3 jedoch vor oder gleichzeitig
mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

Sondergebiet nach § 11 BauNVO.
Zulassig ist ein MObelabholmarkt mit einer Verkaufsflache von 3.000 m?

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zuldssige Tierhaltung darf max.
0,5 GroBvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroBvieh nicht Uberschreiten. 1 GV
entspricht 500 kg Lebendgewicht Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben gel-
ten die Bestimmungen von Abs. 1-2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im GE- Gebiet bis 0,8 GRZ
Im SO- Gebiet bis 0,8 GRZ
Im MD,- Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafRgebend sind die Baugrenzen
Im GE- Gebiet bis 2,4 GFZ
Im SO- Gebiet bis 2,4 GFZ
Im MD,- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IM GE - UND SO- GEBIET

Halle (Gewerbegebaude)
2 Voligeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe 8,0 m uber Gelande.
IT Dachneigung 7 '-35 Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen,
Bsp. Sheddach. Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile
konnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO.
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m uber Gelande, Sat-
teldach, Dachneigung 15°-35 .

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IM MD,- GEBIET

I+D 1 Voligeschof3 und 1 als Vollgeschol? anzurechnendes Dachgescholy als
hise Hochstgrenze, Wandhohe bis 3,5 m Uber Gelande Satteldach, Dachneigung
15 3.
ol
DACHGAUBEN

Wohnhaus

46°- 62",

Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebein sind unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig.

Dachneigung des Wohnhauses mind. 40

Schieppgauben ab 45" Dachneigung.

Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange

Abstand von Ortgangen mind. 2.5 m

Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCK
Im GE- Gebiet mind. 1200 m?
Im SO- Gebiet mind. 1200 m?
Im MD,- Gebiet mind. 700 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Aufflllungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig Ausnahmen
sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

b Besondere Bauweise - offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen uber 50 m
zulassig.

A Offene Bauweise. nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen.

VERKEHRSFLACHEN
I |

| |  Geh- und FuRwege
L |  Wirtschaftswege
o ==  Strallenbegrenzungslinie
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GRUNFLACHEN

SESSICES
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StralRenflache

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen durfen Pflanzungen, Stapel. Zaune
und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0 .80 m
Strallenniveau nicht Uberschreiten

Bauverbotszone entlang der Staatsstralle 2306 Breite 20 m vom Fahrbahn-
rand. Ausnahmen gemal Planeintrag

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin

Private Griinflachen
Private Grinflachen - Pflanzstreifen

WASS ERFLACHEN
| | Weizenbach

Geschatzte Uberschwemmungsgrenze fur ein selteneres Hochwasser

In diesem Bereich durfen keine Auffullungen vorgenommen werden, samtli-
che Gebaudedffnungen sind mind. 0,5 m Uber dem jeweils vor dem Gebaude
liegenden Niveau der Stral3e "B" anzuordnen.

VERSORGUNGSFLACHEN
)

4 %
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Flachen fiir Versorgungsanlagen - Tafostation

Hochspannungsfreileitung 20- kV UWU mit beiderseits 10,0 m Schutzstreifen
Im Bereich des Schutzstreifens dirfen nach VDE Baume bzw. Blische nur mit
einer endgiltigen max. Hohe von 3.5 m Uber derzeitigem Gelandeniveau an-
gepflanzt werden. Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes

Hochspannungskabel 20- kV UWU mit beiderseits 1,0 m Schutzstreifen
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