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SICHERHEITS- UND GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN
Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts
,2Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® sowie der spezifischen
Versorgungstrager zu beachten.
Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach
§ 47 Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch, zu beachten.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

PFLANZBEISPIELE FUR BAUME:
Mindestanforderung Pflanzqualitat :
Hochstamm, 3xv ,StU 14-16 od. Stammbusch, 3xv Hohe 300-350

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume , z.B. Apfel, Birne, Walnuss, Zwetschge in Hochstammqualitat, StU 8-10

Nicht zulassig ist die Verwendung fremdlandischer Nadelgehdlze

PFLANZBEISPIELE FUR HEISTER:
Mindestanforderung Pflanzqualitat : Hei 3xv 150-200

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER:
Mindestanforderung Pflanzqualitat Str 2xv 70-90

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Weissdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Wildbirne

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
DACHEINDECKUNG Die Dachflache ist in Rotbraun, Braun oder Grautdnen einzudecken.

FASSADENGESTALTUNG
Die siidwestliche HallenauRenwand ist im oberen Bereich von ca. 3,00 m mit einer Holz-

verkleidung zu versehen.

EINFRIEDUNG Fir die Einfriedung der Kompostieranlage ist ein sockelloser Zaun (Draht oder Holz) bis
2,00 m Héhe geman Planeintrag zulassig.

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Far den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) mafRgebend.

BERGBAU Bei Baugrunduntersuchungen und Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus
zu achten und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren.

BODENFUNDE - DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind auf-
tretende Funde von Bodendenkmalern unverzliglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Das Gutachten zu den Emissionen und Immissionen im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach § 4 BImSchG zur Errichtung und zum Betrieb einer Grinabfallkompos-
tierungsanlage am Keilrainhof vom 09.03.2021 (Projekt -Nr 20-03-01-FR Entwurf) der
iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG ist zu beachten.
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Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheit-
lichung des Energieeinsparrechts fiir Gebaude und zur And. weiterer Gesetze mit Bekanntmachung vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S. 3786),
Art. 8 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) geandert
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) in der derzeit geltenden Fassung hat der Markt-
gemeinderat des Marktes Schoéllkrippen diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Schéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.11.2020 gemaf § 2 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit
Vorhaben- und Erschlieffungsplan in der Fassung vom 21.04.2021 hat in der Zeit vom 17.05.2021 bis

20.06.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit
Vorhaben- und Erschlieflungsplan in der Fassung vom 21.04.2021 hat in der Zeit vom 17.05.2021 bis

20.06.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 07.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2022 bis 21.03.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieRungsplan in der Fassung vom 07.02.2022 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.02.2022 bis 21.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Schoéllkrippen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.03.2022 den vorhaben-

bezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Vorhaben- und Erschliefungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Markt Schoéllkrippen, den .....................

1. Bldrgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am 28.07.2022 gemafs § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft
getreten.

Markt Schoéllkrippen, den .....................

Markt Schoéllkrippen, den .....................

1. Burgermeister 1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier Richter - Schaffner
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralte 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 21.04.2021, 07.02.2022, 28.03.2022

MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN MIT VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN nach § 12 BauGB

SONDERGEBIET
KOMPOSTIERANLAGE KEILRAINHOF

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

EEN BN BN BEE  Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Absatz 2 BauNVO
: Zweckbestimmung: Kompostieranlage
Kompostieranlage In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kompostieranlage" sind anlagen-

spezifische Nutzungen einer Kompostieranlage wie Tafelmiete, Lagerflachen fiir
Gringut und Fertigkompost, Betriebshalle und Waage zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

GRUNDFLACHE nach § 19 BauNVO

GR 1000 Die maximale Grundflache fir bauliche Anlagen wird auf 1000 m? festgesetzt.
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN nach § 18 BauNVO
WH 6.50 Die Wandhohe wird auf maximal 6,50 m (ber der geplanten Betriebsflache festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Offene Bauweise, jedoch Gebaude mit einer Lange Gber 50 m zulassig.

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen durfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und son-

W stige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m Uber Stralen-
niveau nicht Uberschreiten.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | Wirtschaftsweg - Zu -und Abfahrt zur Kompostieranlage

[ | Bankett
l ! Entwasserungsmulde
Y A Zufahrtsbereich Sondergebiet "Kompostieranlage"
U 4> Zu- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

| | Fléache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

@ Regenruckhaltebecken und Wasserspeicher

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| | Private Eingriinungsflache z.T. Ausgleichsflache

[ Offentliche Griinflache

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

”7777 Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
\77//// _/___H  von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 1a BauGB)
Kompensations- und Ausgleichsflachen
EINGRIFFSBEREICH "KOMPOSTIERANLAGE":

A1 Anlage von Vogelschutzhecken
Flache: 1.445 m?, anrechenbar 722 m?

A2 Anpflanzung von 5 bis 6-reihigen Vogelschutzhecken und Entwicklung einer Streu-
obstwiese. Flache: 4640 m2.

Vogelschutzhecken aus heimischen Strauchern und hochstammigen Wildobstbdumen

oder Heistern.

Folgende Arten werden empfohlen:

- Feldahorn, Hartriegel, Weilldorn, Hasel, Schiehe, Heckenrose, Holunder und Schneeball.

- Wildbirne, Speierling, Wildapfel und Wildkirsche.

A3  Wildobstpflanzung mit Heckenstruktur und Pflanzung von Streuobstbaumen
Flache: 1340 m?, anrechenbar 670 m?2.

Pflege- und Ausfiihrungshinweise:

Zu verwenden sind nur standortgerechte heimische Gehdlze. Fir die Strducher ist

nur autochtones Pflanzenmaterial einzusetzen.

Die Stdmme von Hochstdmmen und flachige Gehdlzpflanzungen sind vor Wild-

verbiss zu schutzen.

Die vorgesehenen Obstbaumpflanzungen sind durch fachgerechten Pflegeschnitt

und sachkundige Pflege fir mindestens 12 auf die Pflanzung folgende Jahre zu

betreuen.

EINGRIFFSBEREICH "AUSBAU ZUFAHRTSWEG™":

A4 Anpflanzung eines Feldgehdlzes mittlerer Auspragung zwischen Streuobstwiese und
dem Zufahrtsweg im Norden des Ausbaubereiches zur Vermeidung betriebs-
bedingter Storeffekte fiir die Avifauna - 296 m? Kompensationsflache.

G1 Einsaat der Retentionsmulde sowie angrenzenden Bdschungen mit zertifiziertem
Regionsaatgut flr feuchte Standorte (Herkunftsgebiet UG21 "Hessisches Bergland")
zur Entwicklung maRig extensiv genutzter Grinlandflachen - 52 m? davon 13 m?
Kompensationsflache.

G2 Einsaat der sonstigen Nebenflachen mit Regionsaatgut fir Feldraine und Sdume des
Herkunftsgebiet UG21 "Hessisches Bergland und angrenzende".

ARTENSCHUTZ Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Planungsgesellschaft Natur & Umwelt
mbH (PGNU) vom 29.10.2021 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaBnahmen zur Vermeidung:

V1 Bauzeitenregelung beim Oberbodenabtrag
Erfolgt der Oberbodenabtrag aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche im Zeitraum
vom 1.09. bis 31.03. kdnnen Tétungen und Verletzungen an Jungvogeln und
Vogeleiern vermieden werden. Adulte Végel kdnnen dem Eingriff zu jeder Zeit
rechtzeitig ausweichen.

V2 Bauzeitenregelung bei der Geholzrodung
Erfolgt die Rodung der Geholze im Baufeld (im Bereich des geplanten Kernweges,
kleinflachig Brombeerstraucher) im Zeitraum gemaf § 39 (5) BNatSchG vom 1.10.
bis 28.02. kdnnen Tétungen und Verletzungen von Jungvdgeln sowie die Zer-
stdérung von Gelegen vermieden werden. Adulte Vogel kdnnen dem Eingriff zu jeder
Zeit rechtzeitig ausweichen.

V3 Bauzeitenregelung bei Bauarbeiten des Zufahrtsweges
Um eine erhebliche Stérung der Arten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzucht-
zeit zu vermeiden, mussen die Bauarbeiten zur Erneuerung der Fahrbahndecke im
oberen Teil der Zufahrtsstra’e aullerhalb der Vogelbrutzeit vom 1.09. bis 28.02.
erfolgen.

V4  Reduktion von Stérwirkung auf lichtempfindliche Fledermause
Um Konflikte zu vermeiden, sind v.a. entlang der Leitstrukturen und im Bereich der
Jagdgebiete unbeleuchtete Flugkorridore zu bewahren bzw. Beleuchtungen mit
geringer Stoérwirkung einzusetzen. Es sind Lampen mit limitiertem oder fehlendem
Ultraviolett- und Blauanteil zu installieren, die keine Stérwirkung auf Fledermause
entfalten Zudem ist die Beleuchtung auf das unbedingt nétige Maf zu beschranken
(z.B. durch Verzicht auf Beleuchtung in den Randbereichen).

V5 Schutz angrenzender mittel- und hochwertiger Gehdélzbestande durch eine
geeignete Absperrung wahrend der Bauzeit.

Die MalBnahmen V1, V2, und V4 sind ebenfalls wahrend der Bauzeit des Zufahrtsweges
anzuwenden.

Vorgezogene MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kélogischen
Funktionalitit (CEF-MaBRnahmen -Vor Beginn der BaumaRnahmen)

Ersatzlebensraum Feldlerche

Flurstlick - Nr. 2754, Gemarkung Schollkrippen
Anlage eines Bluhstreifens von mind. 100 m Lange und 8 m Breite mit heimischen Saat-
gut und vorgelagert eine 2 m breite Schwarzbrache ohne Aussaat.
Die plangemalie Umsetzung der MaRnahme ist mittels einer 6kologischen Baubegleitung
zu uberwachen und zu dokumentieren.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Die Eingriinungs- und 6kologischen Ausgleichsflachen sind in einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zu integrieren. Planinhalt: Angaben zu Gehdlzen (Baume
und Straucher) bzgl. Arten, Anzahl, Pflanzqualitat und Pflanzdichte, Vorlage eines
Kostenvoranschlages zwecks Festlegung einer Sicherheitsleistung.

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(’o\\ \/’o \ Pflanzung von Laub- und Obstbaumen
S Zu verwenden sind standortgerechte heimische Baume nach den Pflanzlisten.
N ECY PN Pflanzung von Strauchhecken
G\ /8 zu verwenden sind standortgerechte heimische Straucher nach den Pflanzlisten.
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
./"/, (*’V“‘—) Die in der Planzeichnung markierten Vegetationsbesténde sind zu erhalten.
e SRR~

Die in der Planzeichnung als Tabuflachen gekennzeichneten Gehdlzbestande sind
wahrend der Bauzeit zu schitzen (siehe V5)




