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MARKT SCHOLLKRIPPEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
NORDLICH DER

BINGARTENSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samiliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspiane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gema
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

N B B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im MD - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
ImMD - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1+5
¥ = o
bis bis 3.5
6.5
bt 2|

KNIESTOCK

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollge-
schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Fochsigrenze. Wandhdhe bis 6,5 m Uber
(Gelénde. Satteldach Dachneigung 40°- 46°, Dachausbau nach BayBO.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhdhe bis 0,5 m Hohe zuléssig, gemessen wird
innen an der Aulenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben als stehende Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung,

2. Gaubenldnge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4, Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung wie Haupigebaude.

2. Firsthéhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelénge des Haupigebaudes
betragen.

4, Die bei der Zahl der Vollgeschosse fesigeseizie Wandhéhe gilt nichi.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mindestens 175 m? Grundstiicksflache, maximal 3 Wohnungen je
Baugrundstiick.

GELANDEVERANDERUNGEN
1. Zur Einhaltur g der fesigeseizten Wandhdhe:
sind Auffillungen, Abgrabungen und Stlitzmauern bis 0,80 m Héhe zuldssig. Dariiber
hinausgehende Gelandeverinderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grinden.
2. Zur Terrassierung des Gelandes:



-
\‘"\
~‘"‘*-‘-‘. V_‘-\""-\
rd \‘--., - /
|
;g

Stiitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fule des Abhanges und nach dem ur-
spriinglichen Geléndeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stlitzmauer
und die Einhaltung der Héhe ist im Bauantrag zu filhren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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VERKEHRSFLACHEN

| |
| |

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

Offene Bauweise, nur Doppelhauser zuldssig.

Bei Doppelhausern sind die Gebaude in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalien.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteii anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betrofien.

Grenzbebauung zwingend

StralRenflache
Geh- und Fullwege

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

———

NEBENANLAGEN

Flachen fur Nebenanlagen und Garagen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Nebenanlagen
zulassig. Nur 1 Vollgeschoss erlaubi.

GARAGEN UND STELLPLATZE

1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplaize nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m?* Wohnfiache ist 1 Stellplatze nachzuweisen.

2. Zur Ausweisung der Stellplaize kann auch die Vorgartenzone zur Halfte verwendet
werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).

3. Die GroRe der Steliplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS

DACHEINDECKUNG

1. Garagen und Carporis sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundsticksgrenze zusammentreffende Garagen in gieicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der SiraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

Flar Wohngebaude Dacheindeckung in gedeckiem Farbion, rot, rotbraun, (Dachziegel,
-pfannen und -steine). Metalleindeckungen sowie hochglénzende, leuchtende und
grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind nicht zul&ssig.

Breite in Meter (z.B. StralBenbreite, Vorgarteniieie).



o—— Bestehende Grundstiicksgrenze
— —— —— —— —  Geplante Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

Héhenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Voligeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

L Vorgeschlagene Garagenstandorte
GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfliche zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teii 1, Beiblatt 1
Dorfgebiet - MD tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der hdhere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Béschungen gehdren zu den privaten
Grundstticken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Drénsammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Maglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewésserung. Anfallendes gesamimeltes Niederschlagswasser kann unter
Einhaitung der einschidgigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des
Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen.

DENKMALSCHUTZ  Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenalteriimern
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

BEISPIEL - KNIESTOCK

Unterkante Sparren der
tragenden Konstruktion

_b—is 0.50 m Oberkante Rohdecke
——— N7

Aulenwand innen




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fiir das Gesarntgrundstiick beizufigen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfidchen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplaize...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellfiachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der Straflenlange
des Baugrundstiicks nicht tiberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigien Fahrspuren. Treffen die
Stellfiachen bzw. Zufahrien zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen,
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN StraRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mé&uerchen bis 0,40 m Hohe
oder senkrechte Lattenzaune bis 1,00 m Hohe. Rickwartig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzaune oder Maschendrahtzdune bis 1,30 m Hohe zu-
lassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
& @ Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
(&) &) 2/ paum)anzupflanzen und zu unterhaiten. Ab 500 m* GrundstlicksgroBe ist ein weiterer

Baum vorzusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Der Standort der
Baume ist im Plan symbolisch dargestelilt.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.

in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalnahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbdume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia
cordata), Birke (Betula pendula).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Straenraum):
Feldahorn (Acer campesire), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Bergjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenrose
{(Rosa canina).

NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 20 % zu
beschranken.
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