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2 Hohenlinie VORHABENBEZOGENER
233 ) Vorhandene Gebaude
j Praambel: | = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss. BEBAU U NGSPLAN NACH § 1 2 BAUGB
L ) - Q;;%rgnjn%ejei i\ ft‘b;; duel:deeer:eﬁ;dc()aElZlﬁr?é (:L?rsdpt;rr: FgrLi':gséf Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abomessung der Baukérper ist als Vorschlag N o RDWES I L I c H D E R
: dargestellt. Fest tzt ist di ie Firstri
. 66 Bayern hat der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan, be- geste estgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
5 stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text- Vorhandene Neben- und Garagengeb&ude TAU N U SST RASS E
>> 05 2% lichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. vV hi G tandort
orgeschlagene Garagenstandorte
1 @
? 402 2, 297 % S ] == mm mm mm mmomm Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
d R 5 p 2 64 53 S GARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig. FESTSETZU NGEN BEBAU U NGSPLAN
. - 0 6. o
| o % 1) 55 48 SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
45/1 45 Dorfgebiet - MD tags 60 dB, nachts 50/45 dB Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gemaf
o 47 44 . . . - . . :
105 ” . Die Marktgemeinde Schallkrippen hat mit Beschiuss des Markt- 3:; ﬁgﬁ;?ggﬁ?iﬁ?;:ﬁrl\:?fmht\gerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm, § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulier Kraft.
3 gemeinderates vom 12.10.1995 die Aufstellung des Bebauungs- ) sa ezogen. Bl BN Bl Bl B Grenze des Geltungsbereiches
; ]01 5 o5 planes beschlossen. BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
» G 244 o éorhzndﬂer:(e oder beim Stralenbau entstehende Bdschungen gehdren zu den privaten ART DER BAULICHEN NUTZUNG
59 rundstucken.
- / 246 SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
o 99 247/ 249 Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
: o .u treffen. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
.
;euem“' 103 S & schélkiiooen den 1B e OBERFLACHENWASSER GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
> . chdllkrippen, den 1. Burgermeister Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Im MD - Gebiet bis 0,6 GRZ
i 299 » N QUELL- UND DRANSAMMELWASSI"ER ) o GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
,<\>§\ - 0\%? / P y p Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung Quell- und Dransammelwasser duirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Im MD - Gebiet bis 1,2 GFZ
© gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 01.07.2004 in NIEDERSCHLAGSWASSER ZAHL DER VOLLGE
< ) 25 / S - . in de SSun ) SCHOSSE
KINDERGARTEN 7 / 7 J¥ 27 I(Ij;: Zeit Volm ?2-08-2004 bis einschlieflich 03.09.2004 offent- Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie folgt zu beseitigen. I+D
| , P 400 . n ausgelegl. Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur -+ 1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
g Gartenbewésserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter 40 grenze. Wandhohe bis 4,0 m Gber Gelande. Satteldach, Dachneigung 40° - 46°.
\I . . n g
. q S \Q) Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
) \ @ N # (%\ verordnung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhdhe bis 0,5 m Hohe zuldssig, gemessen wird
L . 0 Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation wird zugelassen. innen an der Auflenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
L ) der tragenden Konstruktion.
0 Q .............................. DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
92/1 I ; 9 DACHG i i assi
. b Schdllkrippen, den 1. Blrgermeister flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein. HGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
04/1 1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
0 DENKMALSCHUTZ  Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern 2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.
SO Die Marktgemeinde Schollkrippen hat mit Beschluss des Markt- unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen 3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
gemeinderates vom 27.09.2004 den Bebauungsplan gemaf Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen. 4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.
E;;()ﬁgz.;erl?auGB in der Fassung vom 01.07.2004 als Satzung BEISPIEL - KNIESTOCK QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
| 304 . Unterkante Sparren der 1. D_achneigung wie Hauptgebaude.
298 293 o tragenden Konstruktion 2. Firsthdhe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptffirst liegen.
s 0.50 m Oberkante Rohdecke 3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes
. v betragen.
< A afommand innen 4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.
324 25 L ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
799 297 Schallkrippen, den 1. Blrgermeister MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Pro Wohneinheit mindestens 175 m? Grundstiicksflache, maximal 3 Wohnungen je
YU 2% Genehmigungsvermerk: paugrundstick
(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf). ] GELANDEVERANDERUNGEN
Y/
290 4 B FESTS ETZU N G E N G RU N ORD N U N G 1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe:
| B ) ) sind Aufflillungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Dartb
792/2 = o 5 5 > FREIFLACHENGESTALTUNG hinausgehendge Gelé?mdeverégnderungen sind mit dem Bauantrag besond:gs zu ubee-r
. 257 05,,7(/%\ z Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart- granden.
2/1 U %, nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den 2. Zur Terrassierung des Gelandes:
” Bau_gntragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen. Planinhalt z.B.: sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
3% Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Stlitzmauer richtet sich nach der Sohle am Fu -
: Echar o g e des Abhanges und nach dem ur
395 ) ©) achen, Stellplatze... spriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis (ber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer
. 99 U — 282 e %54 @ STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 60 % der Straenlange und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu fuhren.
+ t Taut"usstr 355 . » des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, hochstens jedoch 10 m. Ausfihrung mit offenen BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN
i 291 . %\; _ e %3 y - Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die ’ ’
290 379 <G5 '2;, BEBAUUNGSPLAN °<§>¢ Ausgefertigt: Stgllflécheq bzw. quahrten zwei-er benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, A Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.
274 2 . % 9 so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen. Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig
S {S , ig.
GBOHA_(:;KER z:% 344 EINFRIEDUNGEN  StraRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Héhe Bei . . . .
P 3 . SAMERACKER ) Markt Schéllkrippen am: oder senkrechte Lattenz&une bis 1,00 m Hohe. Rickwartig und seitlich hinter der Haus- .elthippelhausern sind die Gebdude in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung
@ . . BANGERT & 6 345 2 T flucht sind auch senkrechte Lattenzdune oder Maschendrahtzdune bis 1,30 m Hohe zu- einheitlich zu gestalten.
. ) 2 Iassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt. Baugrenze
A e : 353 VORHANDENER GEHOLZBESTAND irstri ie Firstri i
759 o < _ _ ) ) . o B o —> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
291 377 - Siegel - Die vorhandenen kleineren Baume (7 Stiick) sind bei einer Beseitigung durch heimische Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
2 273 990 6 1Burgerme|ster Laubbdume (Hausbaum) zu ersetzen.
< . v Grenzbebauung zwingend
: 378 77 > PFLANZGEBOT HAUSBAUM
- .
291/1 2 2961 ) 271 367 750 247 wt\ﬁ > 2 », JeBaugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus- VERKEHRSFLACHEN
= 270 RhUﬂSthe i P L Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss zu & & &7 baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgréfe ist ein weiterer
o dem Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am Baum vorzusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Der Standort der Private Verkehrsflache
%0 248 700/92 ortsiiblich bekannt gemacht. B&ume ist im Plan symbolisch dargestellt. -
3 X o Strallenbegrenzungsl
70079 ) grenzungslinie
» %9 - A ! Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
773 99/1 %7 %3 751 249 Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
774 2\ 0 in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge- — e —
2 . %1 un\)ggw‘ /79 pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fiir die Anlagen erforderlich. — Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports
362 1o - . . o ; . .
775 - ER 5 \S‘dd(e( PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflachen): NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen far Nebenanlagen
? c N (;e\)“)e ______________________________ Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus zulassig. Nur 1 Vollgeschoss erlaubt.
@‘6 700/63 700/78 Schoéllkrippen, den 1. Blrgermeister avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia .
776 04/2 A cordata), Birke (Betula pendula). STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
) S | e i ) 1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
=\ Q 5 700/65 Ausgearbeitet: PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraBenraum): Je Wohneinheit bis 50 m?* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
%6 699/ ) 700/64 700/8 Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang  Schéffner Feldahorn (Acer campestre), Halnbu_che (Carp}.nus betulus), Traubenkirsche (Prunus 2. Die Grole der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.
o Q(\\\“& 700077 Wilhelmstrate 59, 63741 Aschaffenburg padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume. 3. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
776/2 561 0 L 700/89 Telefon 06021/424101, Fax. 450323 PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER: ;- Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m. —
o 700/50 q\cj T00/62 700/66 Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), 5. Ander Qrundstucksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
704 @ Weilidorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Bergjohan- Dachneigung.
700/76 /700781 nisbeere (Ribes alpinum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa) 6. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 07 - 7.
5 Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenrose DACHEINDECKUNG Fir Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, (Dachziegel
0/53 700786 Aschaffenburg, 05.02.1996 / R i - ’ 9eh
T0/61 700/67 h schaffenburg, .02.1996 / 01.07.2004 (Rosa canina). -pfannen und -steine). Metalleindeckungen sowie hochglanzende, leuchtende und
% @ 700/75 L NADELGEHOLZE  Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hchstens 20 % zu grellfarbene Materialien blau, gelb oder grin sind nicht zulassig.
2 % beschranken. —+—5 —+— Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).
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